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1. UVOD

11  Zakladné udaje

Nazov dokumentéicie:
Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020
(UPN obce Ludanice ZaD 1/2020)

Spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registra¢né ¢islo 0109 AA)

Obstaravatel’ dokumenticie:

Obec Ludanice

Obecny urad Ludanice

SNP 448/69

956 11 Ludanice

prostrednictvom odborne sposobilej osoby
podla § 2 a/ Zdakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. Katarina Francova

Puskinova 1494/7,

955 01 Topoltany

(registracné ¢islo MDVaRR 227)

Zakladné identifika¢né udaje

Nazov obce: Ludanice
Okres: Topol'¢any
Kraj: Nitriansky

Pocet obyvatel'ov k 31.12.2018:1834

Vymera katastralneho tizemia
Ludanice: 678,1857 ha
Mytna Nova Ves: 441,3703 ha.

1.2 Rozsah a sposob spracovania Zmien a doplnkov 1/2020

Textova ¢ast Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020 je vypracovana ako Samostatna
priloha textovej smernej Casti a ako doplnenie zavdznej Casti schvalenej tizemnoplanovacej dokumentacie
,Uzemny plan obce Ludanice®, rok 2007. Obsah uzemnoplanovacej dokumentacie je v sulade s obsahom
podl'a Vyhlasky ¢€.55/2001 Z.z. o0 uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentacii.
Graficka Cast’ Zmien a doplnkov ¢. 1/2020 je vypracovana ako samostatna priloha formou naloZiek na
jednotlivé vykresy Uzemného planu obce Ludanice, na ktorych st vyznadené zamery navrhované v
»Zmenach a doplnkov ¢. 1/2020%.

Po spracovani Zmien a doplnkov ¢. 1/2020 budu tieto prerokované podla ustanoveni zakona 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*). Po
prerokovani a upraveni podla vysledkov pripomienkového konania budi predlozené na postdenie
Okresnému turadu Nitra, odboru vystavby a bytovej politiky a po kladnom stanovisku predloZzené na
schvalenie Obecnému zastupitel’stvu Ludanice.

1.3 Dévody na obstaranie Zmien a doplnkov 1/2020

Obec Ludanice ako organ uzemného planovania, v zmysle §16-18 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom
planovani a stavebnom poriadku, zabezpecuje na zaklade poziadavky obecného zastupitel'stva vypracovanie
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uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020.
V zmysle Uznesenia obecného zastupitel’stva Ludanice ¢. 79/2019 zo diia 21.10.2019 je predmetom rieSenia
Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020:

- navrhnutie novych rozvojovych zamerov,

- zmena funk¢ného vyuzitia niektorych schvalenych rozvojovych zamerov,

- zosuladenie technickej a dopravnej infrastruktiry s realnym stavom v tzemi,

- navrh pesich chodnikov,

- uprava regulacie vystavby v zaviznej ¢asti UPN obce Ludanice,

- umiestnenie verejnoprospesnych stavieb.

1.4 Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov 1/2020

Cielom riesenia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020 je

- odsuhlasit zavdzny Uzemno-planovaci dokument pre dalSie stupne uUzemno-planovacej
dokumentacie na tizemné rozhodovanie a na vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona ¢.
237/2000 Z.z.), zosuladit’ navrhovany doplnok s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a
funk¢éného vyuZitia tzemia obce, so zasadami organizacie Gzemia, vecne a ¢asovo koordinovat
jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzateI'ného rozvoja, podla ustanoveni §1 zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

- premietnut’ suCasné a predpokladané rozvojové zamery do uzemno-priestorového potencialu obce
tak, aby urbanistickou koncepciou riesenia bola zabezpecena a preukazana komplexnost’ a rozvojova
unosnost’ rieSeného tizemia,

- zosuladit’ rozvojové a planovacie dokumenty na trovni vysSich tizemnych celkov s rozvojovymi
zamermi obce.

Ciele a smerovanie rozvoja uzemia bude Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky 1/2020 podriad’ovat
ochrane a rozvoju zivotného prostredia, kultirno-historickych a prirodnych hodnét Gzemia, pricom bude
hl'adat’ moznosti optimalneho vyuzitia zdrojov a rezerv uzemia na jeho spolocensky najefektivnejsi
urbanisticky rozvoj.

Navrhovym obdobim Uzemného planu obce Ludanice Zmeny a Doplnky 1/2020 je rok 2030.

1.5 Zhodnotenie stladu rieSenia s pdvodnym iizemnym plinom a nadradenou UPD

Navrhované rozvojové zimery, ktoré si predmetom rieSenia Uzemného planu obce Ludanice Zmeny
a doplnky 1/2020, nie su v rozpore s nasledovnymi podkladmi:

- Uzemnym planom regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 a ktorého
zavdzna Cast’ bola vyhldsena VSeobecne zavdznym nariadenim ¢. 2/2012 dia 14. maja 2012,
spracovatel AUREX, s.r.o. Bratislava,

- Zmenami a doplnkami & 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvalené
Uznesenim ¢. 111/2015 zastupitel'stva NSK diia 20. jula 2015 a zavdzna Cast’ vyhlasena VZN NSK
¢. 6/2015 dna 26. oktobra 2015,

- Uzemnym planom obce Ludanice, spracovatel’ Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc. a kol., ktory bol
schvaleny Uznesenim zastupitel'stva obce Ludanice ¢. 94/2007, B,2 dna 26.10.2007.

1.6 Udaje o siilade Zmien a doplnkov 1/2020 so zadanim UPN obce

Obec Ludanice ako organ tizemného planovania, ktory obstardava Uzemny plan obce Ludanice, zabezpeéil
spracovanie Zadanie pre Uzemny plan obce Ludanice. Zadanie bolo prerokované v zmysle § 20 zakona
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Zadanie bolo, po kladnom postadeni prislusnym organom UP -
Krajskym stavebnym tiradom v Nitre, schvalené Uznesenim Obecného zastupitel'stva v Ludaniciach ¢. 8/007
dna 22.1.2007.
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Predkladané Zmeny a doplnky 1/2020 su v stlade so vstupnymi ciel'mi rozvoja uzemia, ktoré boli stanovené
V Zadani pre platnti uizemnoplanovaciu dokumentaciu Uzemny plan obce Ludanice z roku 2007.

1.7 Vyhodnotenie platného Uzemného planu obce Ludanice

Obec ma platny Uzemny plan obce Ludanice, ktory bol schvaleny Uznesenim zastupitel’stva obce Ludanice
¢. 94/2007, B,2 zo dna 26.10.2007.

Obec Ludanice, ako organ uzemného planovania, ktory obstaral UPD podla § 30 ods. 1 zikona stistavne
sledoval, ¢i sa zmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady, na ktorych zaklade bola
navrhnuta koncepcia organizacie Gizemia. V roku 2018 konstatoval Uznesenim obce Ludanice ¢. 79/2019 zo
dna 21.10.2019, ze doslo k zmene predpokladov a je potrebné umiestnit’ verejno-prospesné stavby a preto
obstaral aktualizaciu tizemnoplanovacej dokumentacie - Uzemny plan obce Ludanice Zmeny a doplnky
1/2020.

Predmetom spracovania Zmien a doplnkov 1/2020 je spresnenie uzemnoplanovacej dokumentacie na
zaklade aktualnych potrieb obce a poziadaviek vlastnikov nehnutelnosti. RieSenie je zamerané na rozvoj
obytného a vyrobného uzemia, dopravnej a technickej infrastrukttry, vratane zberného dvora.

1.8 Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviiznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia pre ZaD

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre tzemie obce je Uzemny plan regionu Nitrianskeho

kraja, schvaleny uznesenim ¢. 113/2012 a jeho zavézna Cast’ vyhlasena VZN ¢. 2/2012 dina 14. maja 2012

ajeho Zmeny a doplnky ¢. 1 schvalené uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva

Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ich zavédzna Cast’ vyhlasena VZN NSK ¢&.

6/2015.

Zo zaviznej Gasti UP R NK sa na predmetné izemie vzt'ahuji nasledovné regulativy:

1.13. Podporovat’ rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.6. Topol'¢any: Sol¢any, Vel'ké Ripnany, PraSice, Bojna, Radosina, Ludanice, Kovarce, Presel’any,

7.14. Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8 na tizemi Nitrianskeho
kraja:

7.14.3. koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnt cestu R1 zépadne od Nitry v
polohe zapadne od cesty /64, vychodne od Topol¢ian, v pokracovani medzi obcami BoSany a
Krusovce a prechodom do Trencianskeho kraja vychodne od Rajcian.

7.15.  Pre cesty I. triedy zabezpecit tzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v zékladnej kategorii C
11,5/80-60, v kategérii C9,5/80-60 (v stibehu s rychlostnymi cestami), pripadne v §tvorpruhove;j
kategorii C 22,5/100-70 (ak sa preukédZze potreba na zdklade prognozy intenzity dopravy).

II. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejno-prospesné stavby vyplyvajtice z Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov &. 1:

1. V oblasti cestnej dopravy

1.1.  Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategériu C9,5/80 a
ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.

5.3 verejné kanalizacie

5.3.3  vystavba verejnych kanalizacii so spolo¢nou Cistiarnou odpadovych vod:
s) Ludanice - liniové trasy kanalizacie a ¢erpacie stanice splaskovych vod.

6. V oblasti energetiky

6.2.  Linka ZVN 2x400 kV a jej rozsirenie v trase Krizovany — Bystri¢any v zmysle navrhovaného
rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

Zmeny a doplnky 1/2020 su v stlade s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho samospravneho kraja.
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2. UZEMNY PLAN OBCE LUDANICE ZMENY A DOPLNKY 1/2020
- doplnenie kapitol smernej ¢asti UPN obce Ludanice

2.1 Vymedzenie rieSeného uizemia
Riesené uzemia dotknuté Zmenami a doplnkami 1/2020 sa nachadzaji v zastavanom tizemi obce Ludanice

a v jeho dotyku.

Uzemné vymedzenie rozvojovych zaimerov

1/2020-1

1/2020-2

1/2020-3

1/2020-4

1/2020-5

1/2020-6

1/2020-8

1/2020-9

1/2020-10

1/2020-11

1/2020-12

1/2020-13

1/2020-14

rozvojovy zamer je situovany v severovychodnej Casti zastavaného uzemia obce Ludanice,
zapadne od Druzstevnej ulici, vymedzeny je aredlom byvalého polnohospodérskeho
druzstva,

rozvojovy zamer je situovany V dotyku so severovychodnou castou zastavané¢ho tizemia
obce Ludanice, juzne od arealu Pol'mohospodarskeho druzstva Ludanice a vychodne od
Chrabrianskeho kanala,

rozvojovy zamer je situovany V severovychodnej Casti zastavaného tizemia obce Ludanice,
medzi vstupom do arealu Pol'nohospodarskeho druzstva Ludanice a Druzstevnou ulicou,
rozvojovy zamer je situovany V juznej Casti zastavaného tizemia obce Ludanice miestnej
Casti Mytna nova Ves, vychodne od cesty 1/64,

rozvojovy zamer je situovany v juhovychodnej Casti zastavaného tizemia obce Ludanice
miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, vychodne od cesty 1/64,

rozvojovy zamer je situovany v severovychodnej Casti zastavaného uzemia obce Ludanice
miestnej ¢asti Mytna nova Ves, vychodne od cesty 1/64,

rozvojovy zamer je situovany v dotyku so severozapadnou ¢ast'ou zastavaného tizemia obce
Ludanice, zapadne od Zelezniénej trate, na vybetonovanej ploche pri Zeleznicnej trati,
rozvojovy zamer je situovany v dotyku so severovychodnym okrajom katastralneho tizemia
obce Ludanice, vychodne od Chrabrianskeho kanala,

rozvojovy zamer je situovany v strednej Casti obce Ludanice miestnej Casti Mytna Nova
Ves, v dotyku s jej zastavanym Gizemim, zapadne od cesty 1/64,

rozvojovy zamer je situovany V zapadnej Casti zastavaného tzemia obce Ludanice, na
pozemkoch medzi ulicou SNP a Zelezni¢nou trat'ou,

rozvojovy zamer je situovany V severnej Casti zastavaného uzemia obce Ludanice, pri
Pivovarskej ulici,

rozvojovy zamer je situovany v juhovychodnej Casti zastavaného uzemia obce Ludanice, pri
zépadnej strane Stirovej ulici,

r0zvojovy zamer je situovany v zapadnej Gasti zastavaného uzemia obce Ludanice, pozdiz
severnej a vychodnej strany futbalového ihriska.

2.2 Charakteristika navrhovanych rozvejovych zamerov

Navrhované rozvojové zamery Zmien a doplnkov ¢. 1/2020 st ¢iselne oznaéené: 1/2020-1 az 1/2020-14,

Specifikované su v tabul’ke €. 1.

Tabulka ¢. 1: ZaD 1/2020- rozvojové zamery

Oznacenie rozvojového Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Utel navrhovanych
zameru v ha platnej UPD podla zamerov
ZaD 1/2020
1/2020-1 1,9854 vyrobné tizemie — vyrobné vizemie — zmena funkéného
pol'nohospodarska lahka priemyselna vyuzitia rozvojového
vyroba navrhovana na vyroba zameru
zmenu funkéného
vyuzitia
1/2020-2 0,2153 verejna zeleti pol’nohospodarska zmena funkéného
poda (orna poda) vyuzitia rozvojového
zameru
1/2020-3 0,1824 verejna zeleti pol’nohospodarska zmena funkéného
poda (orna poda) vyuzitia rozvojového
zameru
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Oznacenie rozvojového Vymera Funkcia v zmysle Navrhovana funkcia Ukel navrhovanych
zameru v ha platnej UPD podla Zamerov
ZaD 1/2020
1/2020-4 0,1534 pol'nohospodarska péda | obytné tizemie (1 RD) | novy rozvojovy zamer
(zahrada) a zastavana
plocha
1/2020-5 0,1304 pol'nohospodarska péda | obytné tizemie (1 RD) | novy rozvojovy zamer
(orné pdda)
1/2020-6 0,0800 pol'nohospodarska péda | obytné tizemie (1 RD) | novy rozvojovy zamer
(zahrada)
1/2020-7 Rozvojovy zamer bol v etape prerokovania vypusteny zo ZaD 1/2020
1/2020-8 1,2837 plochy podnikatel'skych | zberny dvor zmena funkéného
aktivit vyuZitia rozvojového
zameru
1/2020-9 0,1785 pol'nohospodarska péda | zberny dvor NoVy r0zvojovy zamer
(orna poda) (kompostovisko)

1/2020-10 1,5163 zmieSané Uzemie vyrobné tizemie (l'ahkd | zmena funkéného
(byvanie a ob¢ianska priemyselna zona) vyuzitia rozvojového
vybavenost’) zameru

1/2020-11 0,1005 pol'nohospodarska péda | obytné tizemie (1 RD) | novy rozvojovy zamer
(zahrada)

1/2020-12 0,0465 pol'nohospodarska péda | obytné Gizemie (1 RD) | novy rozvojovy zamer
(zahrada)

1/2020-13 0,0566 dopravny koridor pesi chodnik NOVY rozvojovy zamer

(377m x 1,5m)
1/2020-14 0,0396 dopravny koridor pesi chodnik NOVY rozvojovy zamer
(264m x 1,5m)

2.3 Zakladné demografické udaje

2.3.1 Obyvatel’stvo

Podl'a udajov obce Ludanice k 31.12.2018 2018 na izemi obce bol registrovany pocet 1834 obyvatel'ov.
Zmeny a doplnky 1/2020 predpokladaju nasledovny narast poétu obyvatel'ov do roku 2030:
v 5 rodinnych domoch cca 20:

1/2020-4 cca 4 obyvatelia
1/2020-5 cca 4 obyvatelia
1/2020-6 cca 4 obyvatelia
1/2020-11 cca 4 obyvatelia
1/2020-12 cca 4 obyvatelia
Spolu vRD cca 20 obyvatel'ov
v bytovych domoch cca 168:
RZ 1/o zmena poctu z 2 X 8 byt. domov (t.j. cca 16 b. j. pri obloznosti 3,5 ob./b.j.) = 56 obyvatelov

na max. pocet 3x 16 bytovych domov (tj. 64 b. j. pri obloznosti 3,5 ob./b.j.) = 224 ob.

Spolu v BD max prirastok cca 48 bytovych jednotiek (pri obloznosti 3,5 ob./b.j.) = 168 obyvatel'ov.
Celkovy prirastok poctu obyvatel'ov v navrhovom obdobi do roku 2030 sa predpoklada cca 188 obyvatel'ov.
Tento prirastok bude pokryty jednak z vlastnych zdrojov obce, ale hlavne pristahovanim sa novych
obyvatelov z okolitych obci.

2.3.2

Zmeny a doplnky 1/2020 predpokladaju narast poctu:
- 5 rodinnych domov (kazdy s 1 bytovou jednotkou, t.j. 5 bytovych jednotiek),
- 3x16 bytovych domov (oproti schvalenym 2x8 bytovych domov), tj. prirastok 46 bytovych
jednotiek v bytovych domoch.

Bytovy fond
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Tieto zmeny vytvoria dostato¢ni izemnu rezervu pre stabilizaciu mladych l'udi v obci a sti¢asne pre prilev
novych obyvatelov.

2.3.3 Pracovné prileZitosti

Predpokladany nérast poctu pracovnych prilezitosti poskytne hlavne realizdcia novych rozvojovych
Zzamerov:
- 1/2020-8 (zberny dvor) a 1/2020-9 (zberny dvor — kompostovisko) s predpokladom narastu cca 4-5
pracovnych miest.
Rozvojové zamery navrhované pre podnikatel'ské aktivity 1/2020-1 (drevovyroba a stavebniny) 1/2020-10
(Interstyle) su existujuce prevadzky, kde sa nepredpoklada nérast poctu novych pracovnikov.

2.4 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.4.1 Zhodnotenie urbanistickej koncepcie

Zmeny a doplnky 1/2020 nemenia zékladni koncepciu priestorového usporiadania tizemia obce Ludanice
stanovenu Uzemnym planom obce Ludanice z roku 2007..

2.4.2 Navrh zakladnej urbanistickej koncepcie

Zmeny adoplnky 1/2020 dotvaraju urbanistickt Strukturu obce Ludanice, stanoveni Gzemnym planom,
0 nové plochy:
V zastavanom Uzemi:
- obytné uzemia: vystavba rodinnych domov v uli¢nej zastavbe — 1/2020-12 av nadmernych
zédhradach — 1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6 a 1/2020-11,
- vyrobné tizemia: 1/2020-1 - existujuce prevadzky drevovyroby a stavebnin, 1/2020-10 — existujica
vyroba sedacich stprav (Interstyle),
- zberny dvor: 1/2020-8 (nefunkéna plocha pri Zelezni¢nej trati),
- pesie chodniky: 1/2020-13 a 1/202-14,
- pol'nohospodarska poda 1/2020-2;
mimo zastavaného uzemia:
- zberny dvor: 12020-9 (kompostovisko),
- pol'nohospodarska poda 1/2020-3.

2.4.3 Navrh ochrany a vyuZitia kultirno-historickych hodnot

Zmeny a doplnky 1/2020 navrhovanymi zamermi nie st v dotyku s objektmi a pamiatkami, na ktoré sa
vztahuje zakon ¢. 49/2002 Z.z. ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Archeologické lokality
V katastri obce Ludanice eviduje Archeologicky tstav SAV velka koncentraciu archeologickych nalezisk.
Najdolezitejsie evidované archeologické lokality:

- poloha intravilan (Zakladna $kola) — hrob, sidlisko — doba laténska, staroslovanské obdobie,

- poloha Lustek — sidlisko — Zeliezovska doba halstatska, stredoveky hradok (poloha nie je jasne stanovena),

- poloha Brehy — hrob ludanickej skupiny,

- Startovacia plocha letiska pre letecké prace v pol'nohospodarstve Ludanice — slovanské osidlenie,

asi 150 m vychodne od obce pri susiarni JRD — stredovek, 12. — 14. storoCie,

- farska zahrada (dvor Zakladnej Skoly) — stredoveky klastor.
Je pravdepodobné, ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou c¢innostou doéjde k naruseniu
archeologickej situacie a bude nutné vykonat’ zachranny archeologicky vyskum v zmysle zakona NR SR ¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Navrh na ochranu archeologickych nalezov
- vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktord si vyzaduje vykonanie
zemnych prac, je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového tradu Nitra, uz v stupni izemného
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konania vyziadat’ si v zmysle zdkona 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
Vv zneni neskorSich predpisov zavdzné stanovisko, v ktorom budil uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov,

- Vv pripade nevyhnutnosti vykonat’ archeologicky vyskum, ako opatrenia na zdchranu archeologickych
nalezisk a nalezov, rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania, podl'a §35 ods. 7, §36 ods.
3 a §39 ods. 1 pamiatkového zdkona, Pamiatkovy urad Nitra.

2.4.4 Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom uzemi

Navrhované rozvojové zamery
| 1/2020-1 ozna&enie rozvojového zameru
Zrusenie zmeny funkéného vyuzitia izemia aredlu byvalého PD Ludanice, ktory sa nachadza oproti vstupu
do administrativnej budovy (v zmysle UPN Ludanice) a ponechanie su¢asného funkéného vyuzitia -
vyrobné uzemie (l'ahky priemysel).
Uzemie zabera pozemky CKN registra s parcelnymi &islami:
555  —o0vymere 156 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
557  —ovymere 473 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/1 — 0 vymere 4363 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/9 —o0 vymere 560 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/10 — 0 vymere 596 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/11 — 0 vymere 1237 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/12 — 0 vymere 1079 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/13 — 0 vymere 3168 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/14 — 0 vymere 2653 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/15 — 0 vymere 1201 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/16 — 0 vymere 973 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/17 — o0 vymere 609 mz, Vv druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
2
2
2
2
2
2
2
2

558/18 — 0 vymere 556 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/19 — o0 vymere 765 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/28 — 0 vymere 176 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/29 — o0 vymere 196 m®, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/30 — o0 vymere 60 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/31 — o0 vymere 180 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/32 — 0 vymere 162 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/33 — 0 vymere 340 m°, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
558/34 — o0 vymere 351 m%, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Celkova vymera rozvojového zameru je 19 854 m* v hraniciach zastavaného izemia obce Ludanice.

Uzemné limity:
- dopravny pristup do rozvojového zameru zabezpeCit' zo zapadnej strany rozvojového zameru po
existujucej miestnej komunikacii,
- reSpektovat’ ochranné pasma letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice.
Zddvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer ponechava stiCasné funkéné vyuzitie arealu — drobné podnikatel'ské aktivity
(drevovyrobu a stavebniny).

1/2020-2 oznacenie rozvojového zameru |
Zmena schvaleného funkéného vyuzitia verejnej zelene (ast) RZ 7/r (v zmysle UPN obce Ludanice)
a ponechanie existujiiceho funkéného vyuzitia izemia - pol’nohospodarka pdéda v druhu pozemku orna
poda.
Uzemie zabera pozemky CKN registra s parcelnymi &islami:

1535 —ovymere 505 m? v druhu pozemku orna pdda,

1536 — o0 vymere 1013 m?, v druhu pozemku orna pdda,

1537 —ovymere 635 m? v druhu pozemku orna pdda.
Celkova vymera rozvojového zameru je 2 153 m® mimo hranic zastavaného tizemia obce Ludanice.
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Uzemné limity:
- reSpektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho kanala.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer ponechédva sucasné funkéné vyuzitie izemia — pol'nohosp. pédu (ornt pddu).

1/2020-3 oznacenie rozvojového zameru

Zmena schvaleného funkéného vyuzitia verejnej zelene (ast) RZ 7/r (v zmysle UPN Ludanice)
a ponechanie existujuceho funkéného vyuzitia izemia - pol’'nohospodarka poda v druhu pozemku trvaly
trdvny porast.
Uzemie zabera pozemok EKN registra s parcelnym &islom:
168/14 — o vymere 1824 m? v druhu pozemku polnohospodérska poda (TTP).

Celkova vymera rozvojového zameru je 1824 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.
Uzemné limity:

- reSpektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho kanala.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer ponechava suéasné funkéné vyuzitie tizemia — pol'nohospodarsku podu (TTP).

1/2020-4 oznalenie rozvojového zameru

Zmena funk¢éného vyuzitia zo zastavanej plochy a polnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku
zahrady, na obytné uizemie (vystavba jedného rodinného domu v druhom rade za existujlicim rodinnym
domom). Stcasne sa rusi prepojenie s obcou Kamanova — navrhovana komunikacia v RZ19 sa ukonci ako
slepa, na konci s otockou.
Uzemie zabera pozemky CKN registra s parcelnymi &islami:

267 —ovymere 888 m? Vv druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria (na pozemku je uz

postaveny rodinny dom),

268 — o0 vymere 2337 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (zihrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je 1537 m® (z 2337 m? sa odratava plocha schvélena v RZ 19/0, t.j. cca
800 m?) v hraniciach zastavaného izemia obce Ludanice ¢ast Mytna Nova Ves.

Uzemné limity:
- zabezpecit’ dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez pozemok existujiiceho rodinného
domu (zaregistrovat’ v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno).
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytna zastavbu v druhom rade za existujiicim rodinnym domom.

1/2020-5 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku ornad pdda, na obytné
uzemie (vystavba jedného rodinného domu v druhom rade za existujicim rodinnym domom).
Uzemie zabera pozemok CKN registra s parcelnym ¢islom:

231 —ovymere 1304 m? (celkova vymera 3485 m” - pre vystavbu RD sa od¢lefiuje ast’ pozemku

0 vymere 1304 m?),

V druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (orna poda).

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 1304 m® (Cast’ pozemku s parcelnym &islom 231) v hraniciach
zastavaného tizemia Ludanice Cast’ Mytna Nova Ves.

Uzemné limity:
- zabezpecit' dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez pozemok - preluku, urcenu pre
vystavbu rodinného domu (zaregistrovat’ v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno).
Zddvodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytnu zastavbu v druhom rade za existujiicou prelukou.

1/2020-6 oznaéenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia z pol'nohospodarskej pody, vedenej v druhu pozemku zahrada, na obytné izemie
(vystavba jedného rodinného domu v druhom rade za existujucim rodinnym domom).
Uzemie zabera pozemok CKN registra s parcelnym ¢islom:
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146/1 —o vymere 800 m? (pre vystavbu 1 RD sa odélefiuje ¢ast’ pozemku o vymere 800 m?),

V druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zéhrada).

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 800 m? (z vymery 2415 m? sa odélefiuje ¢ast’ pozemku vymere

800m?) v hraniciach zastavaného uzemia Ludanice dast Mytna Nova Ves.

’.

Uzemné limity:

- zabezpecit' dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez pozemok - preluku, uréent pre
vystavbu rodinného domu (zaregistrovat’ v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno).

Zdbévodnenie:

Navrhovany rozvojovy zamer dopliiia obytna zastavbu v druhom rade za existujiicou prelukou.

1/2020-7 oznacenie rozvojového zameru

Rozvojovy zamer bol v etape prerokovania vzpusteny zo Zmien a doplnkov 1/2020.

1/2020-8 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia betonovej plochy nad Zelezni¢nou tratou, vedenej v druhu pozemku ostatné

plochy, na zberny dvor (premiestnenie zberného dvora z arealu Obecného tradu Ludanice).
Uzemie zabera pozemky CKN registra s parcelnymi &islami:

10199/14 — 0 vymere 2033 m? v druhu pozemku ostatné plochy,

10199/15 — 0 vymere 10000 m? v druhu pozemku ostatné plochy.
Uzemie zabera pozemok EKN registra s parcelnym &islom:

199/5 — 0 vymere 804 m? v druhu pozemku orna péda.

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 12837 m? mimo hranic zastavaného tuzemia obce Ludanice.

Uzemné limity:
- reSpektovat’ ochranné padsmo zelezniCnej trate,
- reSpektovat’ ochranné pasmo navrhnutého cintorina (RZ 2/z),

- reSpektovat’ ochranné pasma letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice,
- reSpektovat’ ochranné pasmo telekomunikacného kabla, ktory je vedeny severnou castou

rozvojového zdmeru.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer vytvara izemnu rezervu pre vybudovanie zberné¢ho dvora.

1/2020-9 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia pol'nohospodarskej pody v druhu pozemku orna poda, na zberny dvor

(kompostovisko, ktora sa prestiva zo zruSeného rozvojového zameru RZ 27/v).
Uzemie zabera pozemok CKN registra s parcelnym ¢islom:
1099 — 0 vymere 1785 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (orna poda).

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 1785 m* mimo hranic zastavaného tzemia obce Ludanice.

Uzemné limity:
- reSpektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho kanala,

- reSpektovat’ ochranné pasma letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice.

Zdbévodnenie:

Navrhovany rozvojovy zamer vytvara uzemnu rezervu pre vybudovanie zberného dvora (kompostoviska).

1/2020-10 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuZitia Casti rozvojového zdmeru RZ 24/0 zo zmieSané¢ho Gzemia (byvanie a obCianska

vybavenost’) na vyrobné uizemie.

Uzemie zabera pozemky CKN registra s parcelnymi ¢islami:
332/7 —ovymere 6070 m? v druhu pozemku polnohospodarska poda (orna poda),
332/8 —o0vymere 334 m’ v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
332/9 —ovymere 70 m’ v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
332/12 - 0 vymere 429 m’, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
332/13 — 0 vymere 1494 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,
332/15—-0 vymere 51 m® v druhu pozemku ostatna plocha,
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332/16 — 0 vymere 619 m? v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria,

332/20 — 0 vymere 719 m? v druhu pozemku ostatné plochy,

332/21 — 0 vymere 2185 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (orna poda),

332/22 — 0 vymere 1714 m?, v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (orna poda),

332/23 — 0 vymere 1478 m?, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria.
Celkova vymera rozvojového zameru je cca 15 163 m? mimo hranic zastavaného tizemia obce Ludanice ¢ast
Mytna Nova Ves.
Uzemné limity:

- reSpektovat’ dopravny pristup zo severnej strany rozvojového zameru.

Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer potvrdzuje existujucu funkciu v uzemi — vyroba a predaj sedacich suprav
(Interstyle).

1/2020-11 oznacenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia pol'nohospodarskej pody v druhu pozemku zahrada, na obytné uzemie (1 RD).
Uzemie zabera pozemok CKN registra s parcelnym ¢islom:
808/3 — 0 vymere 126 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada),
809/3 — 0 vymere 149 m?, v druhu pozemku polnohospodarska poda (zahrada),
808/2 — 0 vymere 452 m?, v druhu pozemku polnohospodarska pdda (zahrada),
808/1 — 0 vymere 983 m? - Gast’ o vymere 278 m? (pre splnenie podmienky 800 m? pre rodinny dom
v zadnom rade) v druhu pozemku pol'nohospodarska pdda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je cca 1005 m® v hraniciach zastavaného tizemia obce Ludanice (po
ochranné pasmo Zelezni¢nej trate).

Uzemné limity:
- zabezpecit’ dopravny pristup a siete technickej infrastruktiry cez pozemok existujiiceho rodinného
domu (zaregistrovat’ v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno),
- reSpektovat’ ochranné pasmo zelezniCnej trate.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia obytna zastavbu v druhom rade za existujiicim rodinnym domom.

1/2020-12 oznadenie rozvojového zameru

Zmena funkéného vyuzitia pol'nohospodarskej pddy v druhu pozemku zahrada, na obytné uzemie (1 RD).
Uzemie zabera pozemok CKN registra s parcelnym ¢islom:

605/2 — 0 vymere 465 m®, v druhu pozemku pol'nohospodarska poda (zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru je cca 465 m® v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.

Uzemné limity:
- reSpektovat’ hygienické ochranné pasmo pol'nohospodarskeho druzstva,
- reSpektovat’ ochranné pasma letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice,
- vzhl'adom na blizkost’ letiska, odporuca sa pri navrhu rodinného domu brat’ do tvahy vplyv hluku
z leteckej prevadzky a navrhnut také upravy, ktoré zabezpecia pripustné hladiny hluku a vibracii.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer dopliia existujicu obytni zastavbu na Pivovarskej ulici.

1/2020-13 oznacenie rozvojového zameru

Pesi chodnik pozdiz zapadnej strany Sturovej ulice.

Celkova vymera rozvojového zameru je cca 566 m? v hraniciach zastavaného uzemia obce Ludanice.
Zdovodnenie:

Navrhovany rozvojovy zamer zabezpeéi plynuly a bezpeény pesi pohyb po Stirovej ulici.

1/2020-14 oznacenie rozvojového zameru

Pesi chodnik (s verejnym osvetlenim) vedeny popri severnej strane futbalového ihriska (od potoka Dolina, v
useku od lavky cez potok smerom k Zeleznici az po existujuce Zelezni¢né priecestie juznym smerom) a po
vychodnej strane futbalového ihriska.
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Celkova vymera rozvojového zameru je cca 396 m? v hraniciach zastavaného tzemia obce Ludanice.

’.

Uzemné limity:
- reSpektovat’ ochranné pasmo zelezniCnej trate,
- reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku.
Zdovodnenie:
Navrhovany rozvojovy zamer zabezpeci plynuly a bezpecny pesi pohyb okolo futbalového ihriska.

Zmeny a doplnky 1/2020 prirad’uji rozvojovym zamerom nasledovné funk¢éné vyuZzitie:

- plochy byvania s objektmi rodinnych domov
navrh RZ: 1/2020-4 (1 rodinny dom), 1/2020-5 (1 rodinny dom), 1/2020-6 (1 rodinny dom), 1/2020-11 (1
rodinny dom), 1/2020-12 (1 rodinny dom);

- plochy podnikatel’skych aktivit nevyrobnych a skladovych s objektmi
navrh RZ: 1/2020-1 (podnikatel'ské aktivity zamerané na drevovyrobu a stavebniny), 1-2020-10 (Intestyle —
vyroba sedacich stprav);

- plochy technickej infrastruktiry s objektmi
navrh RZ: 1/2020-8 (zberovy dvor),1/2020-9 (zberny dvor — kompostovisko),
rusi sa: RZ 27/v (zberny dvor), zberny dvor situovany na dvore obecného tiradu,

- plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiry:
navrh RZ: 1/2020-13 (pesi chodnik), 1/2020-14 (pesi chodnik).
rusi sa v RZ 19/0 prepojenie navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie so slepou komunikaciu v obci
Kamanova (miestna obsluzna komunikacia v RZ 19/0 sa navrhuje ako slepa s otockou);

- plochy verejnej zelene
zmena funkéného vyuzitia Casti RZ 7/r z verejnej zelene na polnohospodarsku podu (ornii podu) —
navrhované rozvojové zamery 1/2020-2 a 1/2020-3.

2.4.5 Vymedzenie ¢asti izemia pre rieSenie vo vicSej podrobnosti - v UPN-Z

Zmeny a doplnky nevymedzujii izemie, ktoré treba spracovat’ v podrobnosti Uzemného planu zony.

2.5 Navrh funkéného vyuzitia izemia obce podla funkénych subsystémov

2.5.1 Navrh byvania

Zmeny a doplnky 1/2020 predpokladaju nasledovny prirastok bytovych jednotiek v rodinnych domoch:

1/2020-4 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
1/2020-5 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
1/2020-6 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
1/2020-11 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
1/2020-12 1 rodinny dom s 1 bytovou jednotkou

Spolu RD 5 rodinnych domov s 5 bytovymi jednotkami

Zmena poctu bytovych domov v schvalenom rozvojovom zamere
RZ 1/o0 zmena poétu bytovych domov z 2 x 8 bytové domy (tj. cca 16 bytovych
jednotiek) na 3x bytové domy po 16 bytovych jednotiek alebo 3xbytové
domy po 9 bytovych jednotiek.

Spolu v bytovych domoch max. prirastok cca 48 bytovych jednotiek.

2.5.2 Navrh ob¢ianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

Zmeny a doplnky 1/2020 nenavrhuji nové rozvojové zamery pre ob¢iansku a socialnu vybavenost’.
Naroky na funkciu ob¢ianskej a socialnej vybavenosti, pre predpokladany prirastok po¢tu obyvatel'ov, buda
pokryté existujicimi zariadeniami.
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2.5.3 Navrh hospodarskej zakladne

Zmeny a doplnky 1/2020 navrhuji nasledovné rozvojové zamery pre vyrobné uzemie:

zmena funkéného vyuzitia izemia na vyrobné uzemie (lahky priemysel):
- 1/2020-1 existujtci vyrobny areal, v ktorom sa ponechava drevovyroba a Stavebniny,
- 1/2020-10 existujuci vyrobny areal, v ktorom sa ponechava vyroba sedaciek (Interstyle),

zmena funkéného vyuzitia izemia na pol'nohospodarsku podu (ornt pédu)
- 1/2020-2 zmena funkéného vyuzitia izemia z verejnej zelene na polnohospodarsku pddu (orna
pddu),
- 1/2020-3 zmena funk¢éného vyuzitia izemia z verejnej zelene na polnohospodarsku pddu (orna
pddu),
navrhovany zberny dvor
- 1/2020-8 zberny dvor,
- 1/2020-9 zberny dvor + kompostovisko.
ZruSenie rozvojového zameru
- Rz27iv - Gzemna rezerva pre vybudovanie zberného dvoru odpadov a plochy pre
vybudovanie kompostovisk,
- zberny dvor v arealy Obecného tiradu Ludanice.
Zdo6vodnenie:
Zrusené zberné dvory RZ 27/v (zberny dvor a kompostovisko) aareal OcU sa presivaju do
rozvojovych zamerov: 1/2020-8 (zberny dvor) a 1/2020-9 (kompostovisko).

2.5.4 Navrh rekreacie, cestovného ruchu, kipelnictva a Sportu

Funkcia Sportu a rekreacie pre predpokladany prirastok poctu 168 obyvatelov bude pokryta existujucimi
Sportovo-rekreacnymi zariadeniami.

2.5.5 Navrh rieSenia zelene

Zmeny a doplnky 1/2020 navrhuji zmenu funkéného vyuzitia Gasti RZ 7/r (v zmysle UPN obce Ludanice) z verejnej
zelene na pol'nohospodarsku pddu (ornt pddu) — navrhované rozvojové zamery 1/2020-2 a 1/2020-3.
Z hladiska ploch zelene sa pozaduje:

- pri ndvrhu vyuzivania uzemia zachovat’ a zvySovat plochy zelene, ktoré s jednym zo zakladnych
predpokladov adaptacie na nepriaznivé désledky klimatickych zmien, regulacie miestnej mikroklimy
(teploty, prasnosti), zadrziavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva,

- Vzastavanom uzemi zachovat dostatoény podiel travnatych ploch s drevinami. Vyber drevin
prisposobit’ meniacim sa klimatickym pomerom a stanoviStnym podmienkam, podiel zelenych
zachovat’ v min. rozsahu 30%,

- pri navrhoch novych obytnych zon pre IBV zabezpecit' izemnu rezervu pre funként uli¢nu zelen,
bez kolizie s podzemnymi alebo vzdu$nymi koridormi inzinierskych sieti,

- vnavrhoch vegetatnych Uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuzivat doméce druhy drevin
a krovin,

- pri realizacii rozvojovych zamerov minimalnym spésobom zasiahnut do existujucej mimolesnej
drevinnej vegetacie.

2.6 Vymedzenie zastavaného uizemia obce

Zmeny adoplnky 1/2020 nemenia suéasni a Uzemnym planom navrhnuti hranicu zastavaného tzemia obce
Ludanice.
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2.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

2.7.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

Blizsie $pecifikované v kapitole 3.9.

2.7.2 Vymedzenie chranenych izemi

Ochrany prirody

Blizsie $pecifikované v kapitole 3.9.
Rozvojové zamery navrhované Zmenami a doplnkami 1/2020 nezasahuju ani nie su v dotyku s chranenymi
uzemiami.

2.8 Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiiami, civilnej

ochrany obyvatel’stva

2.8.1 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu

V rieSenom katastralnom izemi obce Ludanice nie st evidované vojenské arealy ani iné objekty a zariadenia
sliziace na obranu $tatu.

2.8.2 Navrh rieSenia pozZiarnej ochrany

Obec ma vybudovanu verejni vodovodnu siet, organizovany dobrovolny hasi¢sky zbor Sv. Urbana a
zarovenn Obecny hasicsky zbor (OHZ) Ludanice Na hlavné vodovodné potrubia su napojené uli¢né rozvody
s osadenymi protipoziarnymi hydrantmi.

Hydranty na verejnej vodovodnej sieti slizia predovSetkym na prevadzku verejného vodovodu, t.j. na
preplachovanie, odkalenie a odvzdusnenie potrubia, pricom v stlade s §15 ods. f) zadkona 442/2002 Z. z. 0
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorsich predpisov, musi byt umozneny pristup
k prevadzkovym hydrantom na verejnom vodovode a odber z nich hasi¢skym jednotkdm pri zasahu na
plnenie hasi¢skej techniky.

RieSenie navrhu poziarnej ochrany pre navrhované rozvojové zamery je nutné spracovat’ v naslednych
stupiioch projektovej dokumentacie

- vzmysle
- zékona €. 119/2009 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni zakona ¢. 400/2011 Z.z.,

- zékona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, v zneni neskorsich
predpisov,

- vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

- vyhlasky MV SR 611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

- vyhlasky MV SR 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov,

- vodu na hasenie riesit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete poziarnymi hydrantmi, potrebu vody
stanovit' v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov,

- zabezpecCit v zmysle Vyhlasky MV SR €. 225/2012 Z. z., ktorou sa meni Vyhl. MV SR ¢. 94/2004
Z.z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost’ pri vystavbe a pri
uzivani stavieb v zneni Vyhl. MV SR ¢. 307/2007 Z.z.:

- kobjektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduju predpisy z hl'adiska ochrany
pred poziarmi aj nastupné plochy,

- odstupové vzdialenosti medzi objektmi,

- prijazd pre poziarne vozidla zabezpecit’ po spevnenych komunikéacidch $irky min. 3,0m,

- komunikicie dimenzovat' na zatazenie min. 80 kN reprezentujlice posobenie zatazenej napravy
poziarneho vozidla.
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2.8.3 Navrh na rieSenia civilnej ochrany obyvatel’stva

Poziadavky a podmienky civilnej ochrany stanovuje zdkon NR SR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatel’stva, v zneni neskorSich predpisov, v uplnom zneni zdkona NR SR ¢.444/2006 Z.z. Pri funkénom
vyuziti izemia obce a naslednej priprave vystavby zariadeni pre zhromazd’'ovanie a pobyt I'udi a zvierat ako
aj pri Cinnostiach, ktoré moézu ohrozovat’ ich bezpecnost a zdravie, pri budovani infrastruktury obce je
potrebné sa riadit’ citovanym zdkonom.

Podmienky pre zariadenia CO ustanovuje vyhlaska MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, ktoré
je potrebné reSpektovat’ na prisluSnom stupni izemnej pripravy a investi¢nej ¢innosti.

Zmeny a doplnky 1/2020 z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva navrhuju

- Vnaslednych stupiioch projektovej dokumentéacie v novych rozvojovych zameroch riesit' ochranu
obyvatel'stva ukrytim v zmysle ods. 3) §4 a ods. 1) bodu a) a e) §15 zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
0 civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov (aplné znenie zakona ¢. 444/2006 Z.z.
Ciastka 165),

- pri rieSeni ochrany obyvatel'stva ukrytim postupovat’ podla vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z.
0 podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok
civilnej ochrany — uréenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie
v stavbach (§4 ods. 3 a4 citovanej vyhlasky MV SR),

- zohladiovat poziadavky:

- zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z., §4, 5, 10, 11 al2 aprilohy ¢. 1 o podrobnostiach na
zabezpeCenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadenia civilnej
ochrany,

- vyhlasky MV SR ¢ 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie technickych
a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany,

- Vvobjektoch urCenych pre funkciu byvania, obcCianskej vybavenosti, rekreacie a podnikatel'skych
aktivit rie$it ochranu obyvatel'stva ukrytim v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne
Vv zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9 a prilohy ¢.
1 ¢ast III. a IV. Vyhl. 532/2006, presnt $pecifikaciu objektov spresnit’ v dokument. nizSieho stupna.

2.9 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

2.9.1 Navrh dopravy

Zakladny komunikaény systém obce
Zéakladny komunika¢ny systém katastralneho uzemia obce Ludanice je z hl'adiska pozemnych komunikacii
tvoreny cestami I. a lll. triedy:
- 1/64 Nitra-Topol'¢any, ktora tvori nosnu dopravni os sidla a zabezpecuje dopravné vizby na region;
Vv zastavanom uzemi, funkénej triedy B1 — hlavna zberna komunikacia v kategorii MZ 11,5/50
a Vv extravilane C 11,5/80;
- obsluzné komunikacie funkénej triedy B2, v kategorii MZ 8/50, mimo zastavaného tizemia C 7,5/60
a B3 zberno-obsluzna MK kategorie MOU 6,5/30, mimo zastavaného tizemia C7,5/70:
- 1I/1705 Ludanice - Dvorany nad Nitrou,
- 1I/1706 Ludanice — Horné Obdokovce, Vel’ké Ripinany,
- 11I/1707 Ludanice — Kovarce,.
Dopravny skelet obce dopliiajii miestne komunikacie — obsluzné komunikacie funkéného zaradenia C2, C3,
zjazdné chodniky D1 najniz$ej dopravno-urbanistickej tirovne - ukl'udnené komunikacie vo funkénej urovni
FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom, samostatné chodniky D3 a polI'né cesty.

2.9.2 Uzemny priemet navrhu dopravy

V Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2020 st navrhované tieto zamery dopravného vyznamu:
1/2020-1 Rozvojovy zamer bude dopravne napojeny z existujucej pristupovej komunikacie, ktora sa
napaja na ulicu 1. M4ja.
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1/2020-2
1/2020-3
1/2020-4

1/2020-5

1/2020-6

1/2020-8

1/2020-9

1/2020-10

1/2020-11

1/2020-12

1/2020-13

1/2020-14

Rozvojovy zamer nevyzaduje napojenie na dopravnt siet’ obce.

Rozvojovy zamer nevyzaduje napojenie na dopravnt siet’ obce.

Rozvojovy zamer bude dopravne pristupny z cesty 1/64 v juznej Casti Mytna Nova Ves,
cez pozemok existujuceho rodinného domu s parcelnym cislom 267. Pristupova
komunikécia bude na katastri nehnutelnosti zaevidovana ako vecné bremeno.

Rozvojovy zadmer bude dopravne pristupny z existujucej miestnej komunikicie v Casti
Mytna Nova Ves, cez pozemok navrhnuty ako preluka s parcelnym ¢islom 231. Pristupova
komunikécia bude na katastri nehnutelnosti zaevidovana ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer bude dopravne pristupny zcesty 1/64 v ¢asti Mytna Nova Ves,
cez pozemok existujuceho rodinného domu s parcelnym c&islom 147/1. Pristupova
komunikacia bude na katastri nehnutel'nosti zaevidovana ako vecné bremeno.

Rozvojovy zamer bude dopravne napojeny z existujiicej Nadraznej ulice (cesty 111/1706),
vychodne od schvaleného rozvojového zdmeru RZ 1/o.

Rozvojovy zamer bude dopravne napojeny z existujucej pristupovej komunikécie, vedenej
v severovychodnej cCasti katastralneho uzemia obce Ludanice, juzne od Agrochemického
podniku, ktora sa napaja na existujucu cestu 1/64.

Rozvojovy zamer bude dopravne napojeny z existujucej pristupovej komunikécie, vedenej
V miestnej ¢asti Mytna Nova Ves, severne od rozvojového zameru, ktord sa napdja na
existujucu cestu 1/64.

Rozvojovy zamer bude dopravne pristupny zulice SNP (cesty 1/64), cez pozemky
s parcelnymi ¢islami 808/3 a 809/3.

Rozvojovy zamer bude dopravne napojeny z existujiicej miestnej obsluznej komunikacie —
Pivovarskej ulice.

Rozvojovy zamer - pesi chodnik bude vedeny pozdi zapadnej strany Starovej ulici v $irke
minimalne 1,5 m.

Rozvojovy zamer - pesi chodnik bude vedeny pozdiz severnej a vychodnej strany
futbalového Stadidona OFK Ludanice, v Sirke minimalne 1,5 m.

Staticka doprava

Parkovanie vozidiel bude rieSené na pozemkoch rozvojovych zamerov: 1/2020-1, 1/2020-8, 1/2020-9,
1/2020-10. Statickti dopravu rieSit na pozemkoch rodinnych domov — min. 3 parkovacie miesta
(v zmysle STN 736110/Z2) — rozvojové zamery 1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6, 1/2020-11, 1/2020-12

Nadradenou dokumentaciou je Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky ¢. 1 (UP R

NK ZaD &.1).

Pri navrhu dopravy v naslednych stupnioch projektovej dokumentacie je nutné:
- reSpektovat’

Programové vyhlasenie vlady SR (2016-2020) za oblast’ dopravy,
Koncepciu tzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni KURS 2011 — zmeny a doplnky ¢.
1 KURS 2001 (Uznesenie vlady SR ¢. 513/2011),
Stratégiu rozvoja dopravy SR do roku 2020 (uznesenie vlady SR ¢. 158/2010),
Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury SR do roku 2020 a Operacny program
Integrovana infraStruktara na roky 2014-2020,
Zavéaznu Cast’ izemného planu regionu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a doplnky ¢. 1
7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
7.14. Rezervovat’ koridor pre vyhl'adové trasy rychlostnych ciest R3, R7, R8 na tizemi
Nitrianskeho kraja,
7.14.3 koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnt cestu R1
zéapadne od Nitry vpolohe zipadne od cesty 1/64, vychodne od Topol¢ian,
v pokracovani medzi obcami BoSany a KruSovce a prechodom do Trencianskeho kraja
vychodne od Rajcian,
pre cesty II. a III. triedy zabezpecit’ uzemnu rezervu pre vyhl'adové Sirkové usporiadanie v
kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzana potreba na
zaklade progndzy intenzity dopravy)

UPN obce Ludanice ZaD 1/2020 Strana ¢ 19 z 56



- ochranné pasma cestnych komunikacii

- letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice (vyznacené v grafickej casti
dokumentacie),

- dopravné napojenia rozvojovych zdmerov, navrhované cestné komunikdcie, staticku
dopravu, cyklistické a peSie trasy rieSit v sulade s aktualne platnymi technickymi
predpismi a STN 736110, STN 736102 a STN 736110/Z2,

- reSpektovat’ ochranné pasmo zelezni¢nej trate: rozvojové zamery 1/2020-8 a 1/2020-11,

- dobudovat’ pesie chodniky — rozvojovy zamer 1/2020-13 a 1/2020-14,

- pri lokalitach slaziacich pre byvanie zabezpeéit’ vypracovanie hlukovej §tidie vo vzt'ahu k dopravnej
infrastrukture a zahrnut’ jej vysledky do protihlukovych opatreni,

- Vvoblasti cyklistickej dopravy postupovat’ v stlade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej
dopravy a cykloturistiky v SR schvalenou uznesenim vlady SR ¢. 223/2013.

2.9.3 Navrh zasobovania pitnou vodou

Obec Ludanice je zasobovana pitnou vodou z dial’kového Ponitrianskeho skupinového vodovodu OC DN
600, ktory je vedeny katastrdlnym uzemim, zapadne od obce Ludanice, subezne so Zelezni¢nou tratou Nové
Zamky — Prievidza. Tento vodovod je prepojeny potrubim DN 200 na vodojem VDJ 2x650 m®, ktory je
situovany v zapadnej Gasti katastralneho izemia Ludanic. Z vodojemu VDJ 2x650 m? je vedené vodovodné
potrubie DN 200 do vodomernej Sachty. Z vodomernej Sachty je prepojené potrubim DN 200 s hlavnym
vodovodnym potrubim DN 150 z PVC, ktoré je trasované v ceste 1/64 ato bud’ v zelenom pase alebo
krajnici. Toto potrubie zasobuje pitnou vodou obec Ludanice, Dvorany nad Nitrou a Mytnu Novu Ves.
Zasobovacia vodovodna siet’ pre obce Ludanice, Mytna Nova Ves a Dvorany nad Nitrou je vybudovana
z profilov: DN 150, 100 a 80 mm. Hlavna cast’ siete je zokruhovana, okrajové Casti siete su vetvové. Na
vodovodnej sieti su osadené podzemné poziarne hydranty DN 80 a pripojky s uzavermi pre jednotlivych
odberatel’ov.

Zmeny a doplnky 1/2020 — navrh zasobovania pitnou vodou

1/2020-1 Rozvojovy zamer je zasobovany pitnou vodou z existujiceho vodovodného potrubia
DN150, ktoré¢ je vedené po Druzstevnej ulici.

1/2020-2 Rozvojovy zdmer nevyzaduje napojenie na verejni vodovodnt siet’ obce.

1/2020-3 Rozvojovy zamer nevyzaduje napojenie na verejni vodovodnu siet’ obce.

1/2020-4 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z vodovodného potrubia DN 150, ktoré je

vedené po ceste 1/64, pripojkou cez pozemok existujuceho rodinného domu s parcelnym
¢islom 267. Pripojka vodovodného potrubia bude zaevidovana v katastri nehnutel'nosti ako
vecné bremeno.

1/2020-5 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené po existujucej miestnej komunikacie v Casti Mytna Novéd Ves,
pripojkou cez pozemok navrhnuty ako preluka s parcelnym cislom 231. Pripojka
vodovodného potrubia bude zaevidovana v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno.

1/2020-6 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené po ceste 1/64, pripojkou cez pozemok existujuceho rodinného domu
s parcelnym c¢islom 147/1. Pripojka vodovodného potrubia bude zaevidovana v katastri
nehnutel'nosti ako vecné bremeno.

1/2020-8 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z existujuceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené po Nadraznej ulice (cesty 11I/1706), z neho odbockou do rozvojového
zameru.

1/2020-9 Rozvojovy zdmer bude zasobovany pitnou vodou z existujiiceho vodovodného potrubia DN
100, ktoré je vedené po Nadraznej ulice (ceste 111/1706), z neho odbockou do rozvojového
zadmeru.

1/2020-10 Rozvojovy zamer je zasobovany pitnou vodou z existujiicecho vodovodného potrubia DN
150, ktoré je vedené po ceste 1/64 — ulice SNP, odbockou do rozvojového zameru.

1/2020-11 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z vodovodného potrubia DN 150, ktoré je
vedené po ceste 1/64, pripojkou cez pozemky s parcelnymi ¢islami 808/3 a 809/3. Pripojka
vodovodného potrubia bude zaevidovana v katastri nehnutel'nosti ako vecné bremeno.
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1/2020-12 Rozvojovy zamer bude zasobovany pitnou vodou z vodovodného potrubia DN 100, ktoré je
vedené po Pivovarskej ulici.

Bilancia pitnej vody

V navrhovanych rozvojovych zameroch bude vybudovanych cca 5 rodinnych domov, V schvalenom

rozvojovom zamere pribudne 46 novych bytovych jednotiek. Celkovy prirastok poctu obyvatelov sa

predpoklada cca 188.

Bilancia potreby pitnej vody pre funkciu byvania:

Denné potreba Qd =188 x 135 =25 380 I/den

Priemerna denna potreba Qpd = Qd / 86 400 = 0,31 /s

Roéna potreba Qr = Qd x 365 = 9 263,7 m*/rok

Zamery pre vyrobné tzemia 1/2020-1 a 1/2020-10 su existujuce vyrobné arealy, ktoré maju zasobovanie

pitnou vodou uz zabezpecené.

Navrhované zberné dvory — rozvojové zamery 1/2020-8 a 1/2020-9 vyzaduju zanedbatel'nu spotrebu pitnej

vody.

Zmeny a doplnky z hl'adiska zasobovania pitnou vodou navrhuju:

- reSpektovat trasu Ponitrianskeho skupinového vodovodu OC DN 600 s ochrannym pasmom,

- reSpektovat’ existujuce trasy vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem (v zmysle §19
zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach),

- Uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat ako verejne pristupny priestor v zmysle STN 73
6005, STN 75 5401, STN 75 5402, STN 75 6101 a STN 75 6910 (v opacnom pripade bude vyuzitie
uzemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),

- vytvorit zemno-technickych podmienky pre realizdciu verejného vodovodu v navrhovanych
rozvojovych zameroch,

- navrhované vodovodné potrubia situovat’ do verejnych pozemkov v koridore miestnych
komunikacii,

- pri zmene funkéného vyuzitia Gzemia, navrhovanej vystavbe a rozsireni vodovodnej siete rieSit’
rozvody vody vsulade s §22 zakona ¢&. 442/2002 Z.z o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach;

- na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poZiarne hydranty (v zmysle §8 vyhldsky MV SR ¢.
699/2004 Z.z.).

2.9.4 Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych vod

Obec Ludanice a Mytna Nova Ves nemajii vybudovanu kanalizaciu ani COV. Vybudovana je len lokalna
kanalizacia (PD Ludanice, ZS a MS), kde splaskové vody su odvadzané do zimp. Objekty, ktoré nie su
napojené na verejnu splaskova kanalizaciu, rieSia odvadzanie splaskov do zamp alebo septikov, z ktorych
odpad z ¢asu na ¢as odvazajii fekdlnymi vozmi na najblizsiu COV.

Navrh kanalizacie

Po vybudovani ¢istiacej stanice odpadovych vod v obci Dvorany nad Nitrou, ktora bude sluzit’ aj pre
odkanalizovanie obce Ludanice so sidelnou ¢astou Mytna Nova Ves, vratane jej predpokladaného rozvoja,
budt navrhované rozvojové zamery napojené na verejna kanalizaciu.

Dazd’ovéa kanalizacia

Dazd’'ové vody zo striech objektov st zvedené volne do terénu, odvadzané do vsaku, pripadne cestnymi
priekopami. Dazd’ové vody z ciest a spevnenych ploch su odvadzané do zelenych presakovych pasov, ktoré
odvadzajt vodu do podlozia alebo do miestnych potokov. Dazd’'ové vody budu aj pre budicnost’ riesené
tymto spdsobom. Dazd’ové vody z parkovisk sa budu riesit’ cez lapace benzinu a tukov do samostatnej
kanaliza¢nej nadrze, ktora bude umiestnena na pozemku parkoviska.

Zmeny a doplnky 1/2020 z hl'adiska kanalizacie navrhuju:
- dazd’'ové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe zo vSetkych rozvojovych ploch
V maximalnej miere zadrziavat’ v tizemi, akumulaciou do zbernych nadrzi atd’., a nasledne tato vodu
vyuzivat’ na zavlahy, resp. inym vhodnym sposobom,
- dazd’'ové vody zo striech zo striech a spevnenych ploch likvidovat’ na pozemku investora,
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- odvadzanie a Cistenie odpadovych vdd musi zohladiiovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle
zakona o vodach €. 364/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod,

- odvadzanie vdd z povrchového odtoku rozsiahlejSich parkovacich a manipula¢nych ploch obcianske;j
vybavenosti a skladového hospodarstva riesit vzmysle NV SR &. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

- odpadové vody zo zbernych dvorov (rozvojové zamery 1/2020-8 a 1/2020-9), plochy uréené na
uskladiiovanie odpadov, musia byt zabezpecené proti presaku Skodlivych latok do podzemnych (do
podlozia) a povrchovych vod a dosledne realizovat’ opatrenia pre zamedzenie znecistenia
povrchovych a podzemnych vod (v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z, o vodéch).

2.9.5 Vodné toky a navrh na riesenie ochrany pred povodiami

Najvyznamnejsie vodné toky, ktoré pretekaju katastrom obce sti:
- rieka Nitra, ktora preteka vychodnym okrajom katastralneho izemia obce s ochrannym pasmom vodného
toku 10 m od vzdusnej péty hradze,
- vodné toky: Dolina, Luky, Mytna Nova Ves s pritokom, Chrabriansky; ochranné pasmo vodnych tokov je
5m od brehovej Ciary toku,
Chrabriansky kanal je v sprave Hydromeioracii, $.p.
Zmeny a doplnky 1/2020 navrhuji rozvojové zamery, ktoré sa nachadzaju v dotyku spomenutych vodnych tokov:

1/2020-2 polnohospodarska poda (orma poda) — reSpektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho
potoka (5 m od brehovej Ciary),

1/2020-3 pol'nohospodarska poda (ornd pdda) — reSpektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho
potoka (5 m od brehovej iary),

1/2020-9 zberny dvor (kompostovisko) — respektovat’ ochranné pasmo Chrabrianskeho potoka (5 m
od brehovej Ciary),

1/2020-14 pesi chodnik — respektovat’ ochranné pasmo bezmenného potoka (5 m od brehovej Ciary).

Zmeny a doplnky z hl'adiska vodnych tokov a ochrany pred povodiiami navrhujii;

- pri rozvojovych zameroch reSpektovat zakon ¢. 364/2004 Z.z. 0vodach Vv zneni neskorSich
predpisov, zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami a prislusné platné normy STN 73 6822
Krizovanie a siibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi a STN 75 2102 Upravy riek a potokov,

- reSpektovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov 10 m od brehovej Ciary
vodného toku, resp. vzdusnej pity hrddze obojsmerne a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od

brehovej Ciary obojstranne (v zmysle zakona 364/2004 Z.z. o vodach).

2.9.6 Energetika

Severnou Castou katastralneho uzemia obce Ludanice je vedené z vychodu na zapad vzdusné vedenie
elektrickej energie VVN 220 kV vedenie ¢. 274 Krizovany-Bystri¢any. Slovenska elektrizacnd prenosova
sustava, a.s. Bratislava Vv suCasnosti realizuje stavbu dvojitého vedenia 2x400 kV V483 Krizovany — Horna
Zdatia a V484 Krizovany-Bystri¢any, na ktoré sa v maximalnej miere vyuziva trasa existujiiceho vedenia
V274 Krizovany-Bystri¢any, ktoré sa po realizacii demontuje (zakreslené v grafickej casti dokumentacie).
Pozemky pod uvedenym vedenim 400 KV vedenim a jeho ochrannym pasmom nie st zaradené V ramci
Zmien a doplnkov pre vystavbu objektov.
Zasobovanie obce Ludanice elektrickou energiou sa uskutocnuje prostrednictvom 110/22 kV vonkajsieho
vedenia €. 243 (3x70 mm? AlFe 6), ktoré¢ je vedené po vychodnom okraji zastavaného tzemia obce Ludanice
(v obci Dvorany nad Nitrou prechadza zastavanym Uzemim). Vedenie je spojovacim vedenim medzi
110/22kV transformovnami Topol'¢any-Nitra. Uvedené vedenie ¢. 243 je jedinym napdjaCom obce Ludanice
s moznostou zasobovania z dvoch stran. Z tohto vedenia su odbocky 22 KV vzdu$ného vedenia elektrickej
energie k jednotlivym transforma¢nym staniciam, okrem TS 1-630, ktora je napojena kablovom v zemi.
Zmeny a doplnky 1/2020 navrhuju rozvojové zamery, ktoré budi zasobované elektrickou energiou
Z existujucich trafostanic:

1/2020-1 vyrobné uzemie z TS 1-630 (v PD)

1/2020-2 pol'nohospodarska pdda - nevyzaduje sa zdsobovat elektrickou energiou
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1/2020-3 pol'nohospodarska poda - nevyzaduje sa zasobovat elektrickou energiou
1/2020-4 obytné uzemie z TS 202

1/2020-5 obytné tizemie z TS 202 (alternativne TS 203)
1/2020-6 obytné tizemie z TS 202 (alternativne TS 203)
1/2020-8 zberny dvor z TS 1-630

1/2020-9 zberny dvor (kompostovisko) z TS 7-630

1/2020-10 vyrobné tzemie z TS 202
1/2020-11 obytné uzemie z TS 202
1/2020-12 obytné uzemie z TS 2-630
1/2020-13 obytné uzemie z TS 1-630.

Pre rodinné domy sa uvazuje s inStalovanym vykonom 15 kW. Pri koeficiente medziodberovej sti¢asnosti je
predpokladana sucasna potreba 4,5kW pre rodinny dom.

Pre vyrobné tizemie (I'ahka priemyselna zona) bude instalovany vykon vypocitany v podrobnejsich stupiioch
projektovej dokumentacie, ked’ budt presne $pecifikované jednotlivé podnikatel'ské prevadzky.

Ochranné pasma (v zmysle zakona o energetike ¢. 251/2012 Z.z.):

1.

4.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriad'uju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor
v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej ststavy, ktory je urCeny na zabezpeenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia osob a majetku.
Ochranné pasmo vonkajSicho nadzemného elektr.vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napéti:

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25m.

V OP vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3m,

¢) vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d)uskladnovat 'ahko horlavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat’ ¢innosti ohrozujlce bezpec¢nost’ 0s6b a majetku,

f) vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost’ a spolahlivost’ prevadzky ststavy.
Vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecCené, Ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit’ vodice vzdusného vedenia.

6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vonkajSieho nadzemného elektrického

vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana ten el umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a vol'ny pruh pozemkov (bezlesie)
so Sirkou 4 m po oboch stranach vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia. Téato vzdialenost’ sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

11) V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4 je osoba, ktora

zriad'uje stavby alebo vykonava cinnost, ktorou sa moéze priblizit' k elektrickym zariadeniam,
povinna vopred oznamit’ takato ¢innost’ prevadzkovatelovi prenosovej sustavy, prevadzkovatel'ovi
distribu¢nej sustavy a vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat’ nimi ur¢ené podmienky.

15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonavané v ochrannom

pasme je povinny odstranit’ na vlastné naklady ten, kto ich bez sthlasu vykonal alebo dal vykonat'.

Zmeny a doplnky 1/2020 z hl'adiska zasobovania elektrickou energiou navrhuju:

dodrziavat’ ochranné pésmo existujucich anavrhovanych VVN a VN vzdu$nych a podzemnych
vedeni (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a nadvéznych legislativnych zakonov ako aj
ustanovenia STN 73 6005),

elektrické rozvody navrhnut’ a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou (v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 532 z 19.09.2002).

UPN obce Ludanice ZaD 1/2020 Strana & 23 7 56



2.9.7 Zasobovanie zemnym plynom

Zdrojovym plynovodom pre obec Ludanice je VTL plynovod DN 300 mm, vedeny siibezne so Zelezni¢nou
tratou, z ktoré¢ho je vedena odbotka DN 80 do regula¢nej stanice plynu &. 807 s vykonom 1200 Nm®*/hod.
Regula¢na stanica v Ludaniciach je kapacitne postacujlica aj pre predpokladané rozvojové zamery.
Plynovodna siet’ v obci je stredotlakova, zokruhovana, len niektoré jej koncové Casti su vetvové. Potrubie
STL siete ma priemer DN 150 pN 0,1 MPa a 100, koncové ¢asti siecte DN 80. Prevadzkovy tlak 80-100 kPa.
Potreba plynu pre navrhovani vystavbu bude vypocitana v podrobnejsich stupiioch projektovej
dokumentacie, ked’ buda presne Specifikované jednotlivé rozvojové zamery. Zasobovanie objektov bude
zabezpecené STL pripojkou DN80 napojenim na jestvujucu STL plynovodna siet’.

Zmeny a doplnky 1/2020 z hl'adiska zdsobovania plynom navrhuja

- zachovat’ a reSpektovat’ ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plyndrenskych zariadeni a tras
plynu (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z., o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov),
pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050
(Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia).

- zriadovat stavby v ochrannom pasme a bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia a
vykonavat’ ¢innosti v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajucom
suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim urCenych; suhlas prevadzkovatela siete na
zriadenie stavby je dokladom pre uzemné a stavebné konanie (podl'a ustanovenia § 79 ods. 5a 6 a
ustanovenia § 80 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov),

- pri koliziach liniovych stavieb s plynarenskymi zariadeniami je potrebné dodrzat’ odsek 3 zakona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike,

- vpripade poziadavky na uskuto¢nenie prelozky existujucich plynarenskych zariadeni
prevadzkovanych SPP-D, je potrebné kontaktovat’ oddelenie prevadzky SPP-D, ktoré moZznost
prevadzky posudi a stanovi konkrétne podmienky jej realizacie,

- pripadni plynofikaciu rozvojovych zamerov v dalSich stupiioch PD riesit koncepcne v stilade
s podmienkami, vyplyvajicimi zo vSeobecne pravnych predpisov ana zaklade podmienok
a vyjadreni SPP-D, ako prevadzkovatel’a PDS.

2.9.8 Zasobovanie teplom

Obec Ludanice je plynofikovana. Na vykurovanie a pripravu teplej uZzitkovej vody pre rozvojové zamery
navrhované zmenami a doplnkami 1/2020 sa bude vyuzivat zemny plyn, alternativne elektrickd energia.
Blizsia Specifikacia bude stanovena v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie.

2.9.9 Telekomunikacie

Obec Ludanice je pokryta pevnou telekomunika¢nou sietou s napojenim na digitalnu teleféonnu tstrediiu na
baze prenosu prostrednictvom optokablov.

Slovak Telekom, a.s. spravuje a prevadzkuje v zaujmovom uzemi telekomunikacné optické a metalické
vedenia, technologické objekty a zariadenia, ako sicast’ funkcnej verejnej elektronickej komunikacne;j siete,
po ktorej su poskytované elektronické komunikacné sluzby.

Navrh napojenia navrhovanych rozvojovych zamerov na verejnu elektronickii komunikaénu siet’ bude
rieSeny v podrobnejSich stupfioch PD (v zmysle § 67¢ ods. 1 vratane ods. 2 zakona ¢. 351/2011 Z. z.
0 elektronickych komunikéciach v platnom zneni).

Vedenia elektronickej komunikacnej siete st podla§ 2 ods.14 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéciach ako aj podla § 139a ods. 10 pism. e) stavebného zakona verejnym techn. vybavenim uzemia.
Zariadenia mobilnych operatorov je nutné situovat’ vo vzdialenosti minimalne 500m od suvisle zastavané¢ho
uzemia obce Ludanice.

Zmeny a doplnky 1/2020 z hladiska telekomunika¢nych zariadeni navrhujt:
- zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunikacné zariadenia v sprave ST, a.s.,
- dodrzat’ ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni v zmysle §68 zikona ¢. 351/2011 Z.z.
0 elektrickych komunikaciach,
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- pri umiestiiovani zastavby, technickej infraStruktGry alebo inych ¢innosti v blizkosti
telekomunika¢nych vedeni reSpektovat’ ich ochranné pasma a dodrziavat’ ustanovenia §65 zakona
351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach o ochrane proti ruSeniu a prislusné technické normy,

- kolizie s telekomunikacnymi vedeniami a zariadeniami sa pozaduju riesit’ ich prekladkou na naklady
investora stavebnej Cinnosti, podla poziadaviek stanovenych spolocnostou ST,a.s ana zdklade
vypracovanej a odsuhlasenej projektovej dokumentacie,

- body napojenia rozvojovych zamerov na verejnt elektronicki komunikaéna siet’ buda rieSené
V podrobnejsich stupiioch PD ,

- Vkoridore ochranného pasma neumiestiiovat’ stavby a porasty, ani vykonavat’ zemné prace, ktoré by
mohli ohrozit’ telekomunikacné zariadenia alebo vedenie telekomunikacne;j siete, alebo ich plynulu a
bezpecnu prevadzku, vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni,
ktoré ruSia prevadzku telekomunikaénych zariadeni alebo poskytovanie verejnych
telekomunika¢nych sluzieb.

2.10 Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie

2.10.1 Rozbor sucasného stavu zloZiek Zivotného prostredia
Voda

Znecistenie podzemnych a povrchovych vod v riesenom katastralnom tizemi obce Ludanice je hlavne z:

- nevybudovanej kanalizacie - odpady zrodinnych domov su zatstené do zamp, ktoré nie st
dostato¢ne utesnené,

- pol'nohospodarskej vyroby — nevhodné pouzivanie priemyselnych hnojiv a zakladanie nespevnenych
pol'nych hnojisk , ¢o sa prejavuje zvySenym obsahom dusi¢nanov, dusitanov, siranov a chloridov,

- divokych skladok odpadov, ktoré nie st zabezpecené proti uniku skladkovych vod do podlozia.

Zmeny a doplnky z hl'adiska ochrany podzemnych a povrchovych vod navrhuja

- dodrziavat ustanovenia zakona 364/2004 Z.z. o vodach tak, aby navrhovanymi rozvojovymi
zamermi nedochadzalo k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych a podzemnych vod,

- nerozsirovat’ chov Zivoc¢isnej vyroby v Pol'nohospodarskom druzstve,

- obmedzit' chov hospodarskych zvierat v obytnej Casti obce na kapacitu limitovani pre vlastné
samozasobovanie rodiny a zabezpecit’ hygienicky chov nepriepustnymi hnojiskami,

- vybudovat obecnt kanalizaciu,

- obmedzovat produkciu odpadovych vOd avnich obsiahnuté zneCistujiice latky priamo
u producentov.

Poda

V rieSenom Kkatastralnom tUzemi obce Ludanice sa vyskytuju hnedozeme typické na spraSiach (stredne
tazké), hnedozeme na sprasovych hlinach (fazké), regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach (stredné
tazké). Pri ricke Nitre sa nachadzaju fluvizeme typické, stredne tazké a fluvizeme glejové, tazké. Zapadnq,
zvlnenu Cast’ katastra pokryvaju hnedozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne
tazké az tazké. Podne typy a pddne druhy a pédotvorny substrat ako aj sklonitost’ reliéfu je mozné vy¢itat
z bonitovanych podnoekologickych jednotick BPEJ.

Zmeny a doplnky z hl'adiska ochrany p6dy navrhuji

- dodrziavat’ ustanovenia zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani poI'nohospodarskej pody,

- spdsob vyuzivania polnohospodarskej pody realizovat' tak, aby ohrozoval stabilitu Uzemia,
zodpovedal prirodnym podmienkam v danom uzemi a zarucoval funkénu spédtost’ prirodnych
procesov V krajinnom priestor; a agrotechnické opatrenia musia zaruCit prirodzeni obnovu
vlastnosti po'nohospodarskej pody,

- zakazat’ vysadbu a pestovanie invaznych druhov rastlin.
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Ovzdusie

V obci evidujeme nasledovné zdroje znecistenia ovzdus$ia, medzi ktoré patria:
- stredné zdroje: kotolia na plynové palivo v ZS, CSL Jurki a PD Ludanice — prevadzka HUKO a
VKK,
- maly zdroj znecistenia ovzduSia — tranzitnd doprava vedend zastavanym uzemim obce, neriadené
skladky odpadov v katastrdlnom uzemi obce.

Lokalnymi zdrojmi prasného znecistenia ovzdusia st.
- vyfukové plyny z automobilov,
- resuspenzia tuhych Castic z povrchov ciest (znecistené automobily, posypovy material, prach a Spina
na krajnici ciest...,
- mineralny prach zo stavebnej ¢innosti,
- veternd erdzia z nespevnenych povrchov,
- lokalne vykurovacie systémy na tuhé paliva.

Zmeny a doplnky 1/2020 odporudaju nasledovné opatrenia na znizovania znec&istujucich latok v ovzdusi

- preferovat’ nemotorové sposoby dopravy (rozsirit’ pesiu a cyklisticka dopravu RZ ),

- znizit praSnost ciest Cistenim vozoviek,

- znizit produkciu emisii Z malych zdrojov znecistenia ovzdusia,

- zvysit stabilitu izemia na plochach aredlov polnohospodarskych druzstiev vysadbou izolacnej
zelene priamo v arealoch,

- neroz§irovat’ chov hospodarskych zvierat v existujucich pol'nohospodarskych arealoch.

2.10.2 Rozbor faktorov negativne ovplyviiujucich kvalitu Zivotného prostredia

Hluk, prach a vibracie

Najvacsim zdrojom hluku v izemi je cestna doprava, preto priestory najviac zatazené hlukom su popri
hlavnom dopravnom koridore - ceste 1/64. Negativny vplyv komunikacie sa prejavuje zat'azenim okolitého
prostredia exhaldtmi, hlu¢nostou, prasSnostou, vibraciami ale aj neziaducim osvetlovanim hlavne vo
vecernych hodinach, nakol’ko trasa je vedena obytnym tizemim.

Zmeny a doplnky navrhuju:
- pri rozvojovych zamerov v blizkosti cestnych komunikacii postdit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy
a dodrzat” pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy v zmysle
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a 0 poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskor$ich predpisov.

Prirodzena radioaktivita a radéonové riziko

Na zdklade regiondlnych map geofaktorov Zivotného prostredia, spracovanych firmou GEOS Bratislava,
1995, takmer celé tzemie obce Ludanice sa nachadza v zone stredného ohrozenia radéonovym rizikom, len
malé Cast’ v zone nizkeho ohrozenia.

Zmeny a doplnky navrhuju:

- pri novej vystavbe, rekonstrukcii, prestavbe a nadstavbe objektov je potrebné vykonat merania
objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu a stanovit’ pripustnost’ zdkladovych pdd stavebného
pozemku podl'a vyhlasky MZ SR ¢ 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach
na obmedzenia oziarenia z prirodného ziarenia vzneni noviel, Vpripade dobre a stredne
priepustnych zakladovych pdd je nutné navrhnat’ opatrenia na obmedzenia oziarenia z radonu.

Zosuvné uzemia a erdzne javy

V rieSenom katastralnom tizemi obce Ludanice nie su zaregistrované zosuvné tizemia.
Erdzia pody — hlavne plosna vodna erézia dosahuje v rieSenom uzemi stredné az vysoké hodnoty a ohrozuje
niektoré Casti v zapadnej Casti k.i. Veterna erézia ohrozuje plochy l'ahkej a vysychavej ornej pody.
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Svahové deformacie

V rie$enom katastralnom tizemi obce Ludanice sa svahové deformacie nevyskytuju.

Poddolované tizemia

V rieSenom katastralnom tizemi obce Ludanice sa nevyskytuju.

Nadradené koridory inZinierskych sieti

RieSenym tzemim prechadzaji trasy VVN a NN vzdusného vedenia elektrickej energie, vodovodné
a plynovodné potrubia a telekomunika¢ni vedenia.

Skladky odpadov

V rieSenom katastralnom tizemi obce Ludanice sa nachadzaju evidované skladky odpadov:
- odvezena, upravena skladka odpadov na pozemku s parcelnym ¢islom 10199/14 (k.a. Ludanice),
- opustené skladky odpadov bez prekrytia (nelegalne) na pozemkoch s parcelnymi ¢islami 571/6, 566
(k.u. Ludanice) a 12/1 (k. 4. Mytna Nova Ves).
Navrhovany rozvojovy zamer 1/2020-8 (zberny dvor) je kontakte s upravenou skladkou odpadov.

2.10.3 Rozbor faktorov pozitivne ovplyviiujicich kvalitu Zivotného prostredia

Zmeny a doplnky 1/2020 navrhuju pre zlepSenie kvality Zivotného prostredia:
- riesit’ problematiku odpadového hospodarstva vybudovanim zbernych dvorov — rozvojové zamery
1/2020-8 a 1/2020-9).

2.10.4 Navrh opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine

V dokumentacii Zmien a doplnkov 1/2020 nedochadza k zasadnym zmenam v koncepcii starostlivosti o ZP.
Predpoklada sa, Ze rozvojové zamery s navrhovanym funkénym vyuzitim vyrobné uzemie, nebudii mat’ podstatny
vplyv nastav kvality Zivotného prostredia.
- 1/2020/1 (existujuci areal vyuzivany pre drevovyrobu a stavebniny),
- 1/2020-10 (Interstyle — existujuca vyroba autosedaciek).
Pre zlepsenie kvality zivotného prostredia v obci sa navrhuju nasledovné rozvojové zamery:
- 1/2020/8 — vybudovanie zberného dvora,
- 1/2020/9 — vybudovanie zberného dvora, (kompostarne).
V dalsich stupiioch projektovej dokumenticie treba minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologicku stabilitu uzemia pozadovanim zohl'adnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:
- navrh novych obytnych stiborov podmienit’ izemnou rezervou pre funk¢nt uliénu stromovu a krikovu zelen
bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti.
V rieSenom uzemi na zmiernenie klimatickych dosledkov sa pozaduje:
- koncipovat urbanisticku Strukturu tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,
- zabezpecit zvySovanie podielu vegetdcie a vodnych prvkov v sidle, osobitne v zastavanom vzemi,
- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov,
- zabezpecit ochranu funkcnych brehovych porastov v sidle,
- zabezpecit opatrenia proti veternej erozie mimo zastavaného vzemia,
- zachytavat dazd'ovii vodu v uzemi a podporovat jej opdtovné vyuzivanie,
- zabezpecit dostatocnu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia,
- zabezpecit a podporovat implantaciu opatreni proti veternej erozii, napriklad vysadbou vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciou prenosnych zabran,
- zabezpecit udrzbu a rozsirovanie ploch lesnej vegetdacie,
- zabezpecit a podporovat’ zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
- podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre udrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v zast. vzemi,
- zabezpecit udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou protipovodinovou ochranou,
- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydro-technickych opatreni,
- zabezpecit a podporovat opatrenia proti veternej erozii a zosuvom pody.
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2.11 Vymedzenie a vyznaenie prieskumnych, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Ludanice
nie su evidované objekty, na ktoré by sa vzt'ahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,
nie su evidujeme staré banské diela,

2.12 Vymedzenie ploch vyZadujuacich zvySeni ochranu

nie je ur¢ené prieskumné tizemie pre vyhradeny nerast,

nie su evidované zosuvy;
nie su evidované zaujmy, ktoré by bolo potrebné chranit’ podl'a banskych predpisov.
Zmeny a doplnky 1/2020 nevymedzuju nové prieskumné uzemia, chranené loziskové iizemia a dobyvacie priestory.

Zmeny a doplnky 1/2020 nenavrhujt plochy, ktoré buda vyzadovat’ zvySent ochranu.

2.13 Navrh na odiiatie poI’'nohospodarskej pody

Vyhodnotenie strat pol'nohospodarskej pody je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody v zneni neskorsich zmien a doplnkov a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii akontrole znecistovania Zivotného prostredia a §5 Vyhlasky MV SR ¢. 508/2004 Z.z. vyhodnotenie
dosledkov stavebnych zamerov a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode.
Organ ochrany pol'nohospodarskej pddy zabezpecuje ochranu najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody podla kodu
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek(v zmysle Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za

odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody):
2. skupiny:
3. skupiny:

0106002,
0144002, 0144202.

Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pody je spracovany v tabulke podl'a Vyhlasky 508/2004
7.z., ktorou sa vykonava §27 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.

Zmeny a doplnky 1/2020: -PrehPad stavebnych a inych zimerov na pol’nohospodarskej pode

Ozna- Riesené Funkcia | Plocha rozvojového zdmeru Zéber pol'nohospodarskej pody v ha Poznamka
éenie. uzemie rozvojov Vv ha
rozvoj. ého Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho
zameru zameru v ha v ZU mimo pozemku BPEJ/ vZU mimo
70U skupina ZU
PAN 1,9854 | 1,9854 - Nepodlieha konaniu podl'a zakona ¢. 220/2004 Z.z. Druh pozemku:
1 Ludanice zastavané plochy a
nadvoria
Nepodlieha konaniu podl'a zékona €. 220/2004 Z.z. Zmena druhu
2 Ludanice PP 0,2153 - 0,2153 - ostdva v polnohospodarskej pode pozemku: z verenej
zelene (Cast RZ
7/r) na ornt podu
Nepodlieha konaniu podl'a zakona ¢. 220/2004 Z.z. Zmena druhu
3 Ludanice PP 0.1824 | 0.1824 - - ostava v polnohospodarskej pode pozemku: z verenej
zelene (Cast RZ
7/r) na ornt podu
Mytna Nova RD 0,1537 | 0,1537 - 0,1537 | poln. pdda | 0112003/5 | 0,1537 - -
4 Ves -zahrada
Mytna Nova RD 0,1340 0,1340 - 0,1340 | poln. poda | 0144002/3 | 0,1340 - -
5 Ves -orna poda
Mytna Nova RD 0,0800 | 0,0800 - 0,0800 | poln. poda | 0112003/5 | 0,0800 - -
6 Ves -zahrada
Ludanice
7 (v zmysle ust.§13 v spojeni s ust. §16 zakona ¢. 220/2004 Z.z. nebol udeleny suhlas k budicemu moznému pouZitiu
pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely
Ludanice ZD 1,2837 - 1,2837 | 0,0804 | poln. pdda | 0106002/2 - 0,0804 1,2033 -
8 -ornd poda ostatné plochy
Ludanice ZD 0,1785 - 0,1785 | 0,1785 [ pol'n. poda [ 0106002/2 - 0,1785 -
9 -orna poda
Mytna Nova PAN 1,5163 - 1,5163 0,9969 | poln. poda | 0144002/3 0,9969 | 0,5194 — zastavané
10 Ves -orna pdda a ostatné plochy
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Ozna- Riesené Funkcia | Plocha rozvojového zameru Zaber pol'nohospodarskej pody v ha Poznamka
éenie_ Gzemie rozvojov v ha
rozvoj. ého Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho
zémeru zameru | Vha vZU mimo pozemku BPEJ/ vZU mimo
70 skupina 70U
Ludanice RD 0,0983 | 0,0983 - 0,0983 | pol'n. poda | 0144002/3 | 0,0983
11 -zahrada
Ludanice RD 0,0465 | 0,0465 - 0,0465 | pol'n. poda | 0106002/2 [ 0,0465
12 -zéhrad
Ludanice DO 0,0566 | 0,0566 - Nepodlieha konaniu podla zadkona &. 220/2004 Z.z. Druh pozemku:
13 ostatné plochy
Ludanice DO 0,0396 | 0,0396 - Nepodlieha konaniu podla zadkona ¢&. 220/2004 Z.z. Druh pozemku:
14 ostatné plochy
5,7879 2,5941 | 3,1938 1,7683 - - 0,5125 1,2558 -

Vysvetlivky Kk tabul’kam: RD — obytné vizemie (malo podlazna zdstavba RD), O — dopravné linie — pesie trasy, PAN — podn. aktivity
nevyrobné (lahka priemyselna zona), ZD — zberny dvor, PP — poln. péda (ornd péda), DO — dopravné linie — pesie trasy,

Zmeny a doplnky 1/2020 navrhujt rozvojové zamery (1/2020-1 az 1/2020-6 a 1/2020-8 az 1/2020-14)

0 celkovej vymere 5.7879 ha
z toho v hraniciach zastavaného tizemia obce 2,5941 ha
mimo hranic zastavaného izemia obce 3,1938 ha

z toho navrhovany zaber odiatia pol’'nohospodarskej pody

0 celkovej vymere 1,7683 ha
z toho v hraniciach zastavaného tizemia obce 0,5125ha
mimo hranic zastavaného izemia obce 1,2558 ha.

Hydromeliora¢né zariadenia:

V niektorych castiach katastralneho uzemia obce Ludanice sa podla udajov Hydromelioracie, §. p.
Bratislava nachadza orna pdda, na ktorej su vybudované hydromeliora¢né stavby v sprave Hydromelioracie,
S.p.

- ,,Zavlaha pozemkov Preselany — Chrabrany* (evid. ¢.5209 311), ktora bola dana do uzivania v roku 1979
s celkovou vymerou 577 ha,

- ,,0dvodnenie pozemkov Ludanice®, v ramci ktorého boli vybudované kanaly:

- evid. ¢. 5209 063 001 ,,kanal C1“o celkovej dizke 1,670 km, z roku 1970,
- evid. ¢. 5209 063 002 ,,kanal C2“o celkovej dizke 0,343 km, z roku 1970,
- evid. ¢. 5209 063 003 ,,kanal C3“o celkovej dizke 0,398 km, z roku 1970,
- ,,0dvodnenie pozemkov Presel'any - Chrabrany*
- evid. ¢. 5209 101 001 ,.kanal“ o celkovej dizke 9,633 km, z roku 1963,
- ,,Odvodnenie pozemkov Ludanice*
- evid. &. 5209 216 001 , kanal C1“o celkovej dizke 0,600 km, z roku 1973.
Priebeh zavlahového uzemia je vyznaceny v grafickej ¢asti dokumentacie.
Zavlazované plochy oznacené s evid. ¢. 5209 905 a 5209 908 nie s v sprave Hydromelioracie, $.p.
V rieSenom uzemi sa nachadza Giprava malého vodného toku, ktory je SVP, §. p. Banské Stiavnica:

- evid. ¢. 5209 246 001 ,,uprava toku Ludanického* o celkovej dizke 2,140 km, z roku 1962.

V katastralnom tzemi ¢asti Mytna Nova Ves je vybudované odvodnenie drenaznym systémom, ktory je vo
vlastnictve PoI'nohospodarskeho druzstva Ludanice. Jedna sa o nasledovné stavby:

- evid. & 5209 061 ,,0dvodnenie Ludanice* z roku 1927,

- evid. & 5209 062 ,,0dvodnenie Ludanice* z roku 1962,

- evid. & 5209 063 ,,0dvodnenie Ludanice* z roku 1970,

- evid. & 5209 216 ,,0dvodnenie Ludanice* z roku 1973.

V zaujmovom tizemi zavlah leZia nasledovné rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 1/2020:

- 1/2020/2 polnohospodarska pdda - Vblizkosti rozvojového zameru sa nachadza kanal Preselany —
Chrabrany (evid. ¢. 5209 101 001), ktory bol vybudovany v roku 1963 o celkovej dizke 9,633 km Vv ramci
stavby “OP Presel’any — Chrabrany*; su¢asne je tu vybudované odvodnenie pol'nohospodarskych pozemkov
drenaznym systémom neznameho vlastnika,
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- 1/2020-3 polnohospodarska poda - Vblizkosti rozvojového zameru sa nachidza kanal Preselany —
Chrabrany (evid. ¢. 5209 101 001),

- 1/2020-9 zberny dvor (kompostovisko) — nachadza sa v zaujmovom tizemi vodnej stavby ,,ZP Presel'any —
Chrabrany, na lokalite sa nachddza podzemny rozvod zavlahovej vody — vetva B7; v blizkosti sa nachadza
kanal Presel’any — Chrabrany (evid. ¢. 5209 10 001) a ¢. 3 (evid. €. 5209 063 003).

Z4vlahové stavby je nutné reSpektovat’.

V pripade, Ze Vrozhodovacom procese prevysi zdujem vlastnikov parciel o zhodnotenie ich vlastnictva a spravny

organ vyda sthlas so zmenou funkéného vyuzitia izemia na stavebné ucely podla §13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

anasledne rozhodne o odiati parciel podla §17 uvedeného zakona, spravny organ v rozhodnuti zaviaze stavebnika

stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania na prislusni1 stavbu prekonzultovat’ navrh projektu stavby so
$.p. Hydromelioracie — obor spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predloZenej dokumentacie a odborného

postdenia urci stavebnikovi jednu y podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, c/:

al V pripade, Ze sa preukdze odbornym postdenim moznost’ zrusenia Casti potrubia bez nahrady novym
potrubim (toto preukazuje ziadate anasledne schvaluji Hydromelioracie, §.p.), zaviazat' vlastnika
stavebnych pozemkov pred zacatim stavebného konania majetkopravne vysporiadat’ so spravcom vodnej
stavby prislusni ¢ast’ rurovej siete (podzemného zavlahového potrubia). Postupovat’ podla §45a ods. 1 a 3
zakona €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Stitu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov
a Vv sulade so Smernicou Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR k ¢innosti rezortnej majetkovej
komisie a jej postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a odpredaj Casti rarovej
siete nesmie mat’ za nasledok znefunkcnenie zostavajucej Casti rirovej siete.

b/ V pripade, Ze sa preukaze odbornym postdenim nutnost’ prelozky Casti podzemnej rarovej siete tak, aby
vodna stavba zostala nad’alej vyuzitel'na, zaviazat’ vlastnika stavebnych pozemkov pred zacatim zemnych
prac zrealizovat’ prelozku potrubia podl’a schvalenej PD, ktora predklada stavebnik. Naklady na vykonanie
prelozky budu hradené v plnej vyske stavebnikom. Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia
bude vykonané za ticasti zastupcu Hydromelioracie, $.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi vodne;j siete
odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii.

c/ Ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Casti rarovej siete, vlastnik stavebnych pozemkov musi
reSpektovat’ existujuce zavlahové potrubie vodnej stavby a dodrzat’ ochranné pasmo od osi zavlahového
potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme sa nesmua umiestiiovat’ stavby
trvalého charakteru, ani vysadzat’ stromy a kriky. Zaroven sa pozaduje zaviazat’ vlastnika pozemkov k pravu
pristupu k vodnej stavbe za uéelom vykonavania prevadzkovych ¢innosti a nevyhnutnych oprav (v zmysle
zékona o vodach €. 364/2004 Z.z.). VSetky inZinierske siete realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961
»Krizovanie a subehy meliora¢nych zariadeni s komunikdciami a vedeniami‘. V pripade poskodenia majetku
Statu, ku ktorému maju Hydromelioracie, $.p. pravo hospodarenia, je nutné ho uviest’ do poévodného stavu na
naklady ziadatel’a - stavebnika. Majitel’ pozemku si nemdZze uplatiiovat’ u spraveu zavlahy nahradu za skody
na majetku, sposobené pripadnou poruchou na zdvlahovom potrubi a pri jej odstraniovani.

Zdovodnenie navrhovaného zaberu poP’nohospodarskej pody

Navrhované rieSenie mozno povazovat' z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskej pody za optimalne, nakol’ko
sa navrhuju rozvojové zamery, ktoré dopliiaju existujicu trukturu obce. Situované su prevazne v hraniciach
zastavaného tizemia obce — v prelukdch ana nevyuzitych, Casto devastovanych plochach alebo su v
priamom dotyku so zastavanym tizemim obce.

Suhlas k budicemu pouZitiu ponohospodirskej pody na nepoPnohospodarske tiéely udelil OU Nitra,
Odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat (OU-NR-OOP6-2020/008451 zo dna 22.01.2020)

I1. Stihlas sa udel'uje za dodrZania nasledujicich podmienok:

1) Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii, je mozné pouzit iba
pol'nohospodarsku pédu uvedent1 v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi ulozena podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z. povinnost’
vykonat' skryvku ornice a podorni¢ia. V tejto stvislosti jednotlivi investori predlozia bilanciu
skryvky humusového horizontu spracovant podl’a prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z.z.

3) V pripade pouzitia polnohospodarskej pddy do jedného roka za Gcelom realizacie podzemnych
a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat’ v zmysle ust.
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§18 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrzat’ zasady ochrany pol'nohospodarskej pody, ustanovené v § 12
zakona €. 220/2004 Z.z., zvlast zisadu nevyhnutnosti a odovodneného rozsahu (so zretelom na
odsuhlasent funkciu), priCom zastavbu navrhovat’ tak, aby nevznikali plochy so stazenym
obrabanim pol'nohospodarskej pody, ktord v ramci lokality nebude dotknuta rozhodnutim podla 117

zakona €. 220/2004 Z.z.

5) Zaplatit do Statneho rozpoc¢tu odvod za odnatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pody

Vv katastralnom uzemi / Kod BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest' do funkéného
stavu a vysporiadat’ sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak ziadatel' na odiatie polnohospodarskej pddy nebude spinat’ zdsady ochrany polnohospodarskej
pody podl'a §12 zakona €. 220/2004 Z.z., Okresny tGrad Topol'¢any, pozemkovy a lesny odbor pre
dant investi¢nu akciu suhlas s odnatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie — tieto rozdelit na funkéné celky /miestna komunikacia a K nej
prisluchajuce pozemky urcené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet’ tak, aby sa
celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD
v takomto funkénom celku musi byt podla schvalenej bilancie skryvky ornice odhumusovana
parcela urcend na cestu, priCom na tato cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni
takéhoto funkéného celku na 80%, je mozné otvorit’ novy funkény celok.

Pre ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje
samotna stavba domu, dvor a vsetky d’alSie plochy, kde nasledny spdsob vyuzitia bude iny ako
pol'nohospodarsky.

b) Lokality urCené pre priemysel a vyrobu — rozdelit’ a zaberat’ postupne tak, aby sa nevytvarali
nezastavané enklavy a preluky. Investorov na danej lokalite umiestiiovat’ tak, aby z celkového
zaberu zelené plochy tvorili max. 25%.

V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej po'nohospodarskej pddy, toto umiestnit’ tak,
aby nedoslo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania pol'nohospodarskej pody, ktora nebola
dotknuta tymto sthlasom (cca 0,50m od vlastnickej hranice) a zaroveni tieto plochy za oplotenim
zabezpeCovat' proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku s pol'nohospodarskou pdédou
navrhovat’  a uskuto¢iovat tak, aby nedochadzalo ztitulu tienenia k obmedzovaniu
pol'nohospodarskej vyroby na okolitej pol'nohospodarskej pode.

I11. Tento suhlas neopraviiuje ziadatel'a na zacatie akejkol'vek nepol'nohospodarskej ¢innosti na predmetnej
pol'nohospodarskej pdde.

IV. Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pddy je potrebné poziadat’ Okresny urad TopolCany,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odiatie pol'nohospodarskej pddy pola §17 zakona €. 220/2004 Z.z.

Rozvojové zamery navrhované na vynatie z L PF
Zaber LPF sa nepredpoklada.

2.14 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmi z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemno-technickych désledkov

Navrhované rieSenie:

Z environmentalneho hladiska neprinasa pre Uzemie rizikové faktory. Cielom navrhovaného rieSenia je
skvalitnit’ Zivotné prostredie a eliminovat’ existujice nepriaznivé vplyvy. Pre dosiahnutie tohto ciel'a sa
vV uzemnom plane obce Ludanice navrhuje: vybudovat’ zberné dvory (1/2020-8, 1/202-9).

Z ekonomického hladiska prindsa nové pracovné prilezitosti v rozvojovych zameroch s funkénym vyuzitim
vyrobné uzemie (1/2020-1, 1/202-7, 1/2020-9).

Zo socialneho a tizemnotechnického hladiska vytvara rezervné plochy pre novi obytnu vystavbu, ktora
podpori stabilizadciu mladych T'udi v obci.
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3. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
Pévodny text kapitoly & 3. sa dopliia v jednotlivych kapitolach (vyznacéené &ervenou farbou)

Zavazna Cast’ izemného planu obce Ludanice obsahuje v zmysle vyhlasky €. 55/2001 o uizemnoplanovacich
podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii navrh regulativov tzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zésadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia a navrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb.

Regulativy obsahuju zavizné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, urcuji
podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb. Pri tvorbe tychto z4sad sa vychddzalo najma
Z limitov vyuzitia tizemia, s dorazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje rozvojové zdmery regionalnej tirovne, vyplyvajuce zo
zéviznej Gasti UPN VUC Nitriansky kraj a Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien
a doplnkov ¢. 1 a funkéno-prevadzkové a kompozi¢no-priestorové poziadavky na buduci rozvoj obce.

Podla prevladajucich cinnosti je rieSené uzemie roz€lenené na funkéné a priestorovo homogénne
urbanistické celky:
- urbanizované zény obce
- existujuca zastavana Struktira, ktora predstavuju stabilizované izemie obce, v ktorom sa
nepredpokladaju rozsiahle funkéné zmeny,
- rozvojové zamery s oznafenim RZ 1-28, ktoré predstavuju nezastavané uzemia, na ktorych
sa navrhuje nova vystavba,
- rozvojové zamery s oznacenim RZ 1/2020/1 az 1/2020/14,
- neurbanizované zény Kkrajinnej Struktury.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania

Zasady a regulativy priestorovo-kompozi¢né
V urbanistickej koncepcii navrhujeme:
Vv katastralnom tizemi obce zachovat’
- optimalnu funkénu a priestorovi rovnovahu v uzemi, biologicku rozmanitost’ prirodného prostredia a jeho
ekostabiliza¢nych hodnét,
dotvorit’ charakter okolitej pol'nohospodarskej krajiny —ornej pody liniovymi prvkami zelene (v zmysle
navrhov MUSES).
- typicku siluetu zastavby a dial’kové pohl'ady na obec;
V zastavanom izemi obce
- zachovat’ povodnu urbanistickl Struktiru obce s typickou parcelaciou a ulicnou zastavbou, ktora dotvara
charakter historického podorysu sidla,
- zachovat kompaktny pddorys obce Ludanice a hmotovo-priestorovli Struktiru zastavby vymedzenu
komunikaé¢nym systémom,
- funkéne a priestorovo dotvorit” existujiicu urbanisticktl Struktiiru zastavby v taziskovom priestore - pdvodné
namestie a priestor okolo kostola ako aj novodobé namestie pred kultarnym domom,
- zachovat’ charakter vidieckej zastavby, novil vystavbu prisposobit’ meritkom a tvaroslovim povodnej
Struktire zastavby.
- skompletizovat’ existujiicu Struktiru zastavby, vyuzitim volnych prelik v pévodnej ulicnej fronte — doplnit’
uliény typ zastavby,
- roz8irit’ existujicu urbanisticka Struktiru do volnej pol'nohospodarskej krajiny v kontaktnych polohach so
zastavbou —predlzenim slepych ulic v ¢asti Myta Nova Ves,
- dotvorit vstupna branu do obce v smere od Topol'¢ian — doplnit’ CSPH Jurki o nové sluzby pre motoristov,
- Tizemne prepojit’ severnt a juznu ¢ast’ Mytnej Novej Vsi a vytvorit’ lokalne centrum.
Funk¢éno-prevadzkové regulativy
UPN obce Ludanice navrhuje vyuzit' rieSené izemie pre nasledovné prioritné funkcie:
- byvanie — rodinné a bytové domy,
- obcianska vybavenost’ zakladna,
- vyroba— zamerana na pol'nohospod. a podnikatel'ské aktivity vyrobné, nevyrobné, obsluzné a skladové,

UPN obce Ludanice ZaD 1/2020 Strana & 32 7 56



- rekreacia miestneho aZ regionalneho vyznamu,
- dopravna a technicka infraStrukttra.
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit’ disponibilny potencial izemia:
-V hraniciach zastavaného tizemia obce (preluky a nevyuzité plochy - nadmerné zahrady),
- mimo hranic zastavaného tzemia mesta (plochy pol'nohospodarskej pody v kontakte so
zastavanym uzemim obce).

Funkéno-prevadzkové regulativy (zavazné regulativy) si ¢lenené na regulativy pre:

- obytné tzemie - optimalna intenzifikacia existujiicej obytnej Struktary zastavby a zhodnotenie
potencidlu uzemia pre r6zne formy byvania v hraniciach zastavaného tizemia a na plochach PPF, v
dotyku so zastavanym uzemim obce,

- zmieSané uzemie - polyfunkéné vyuzitie navrhovanych ploch pre funkciu: byvania, obcianskej
vybavenosti, rekreacie, $portu a podnikatel'skych aktivit obsluznych,

- rekreacné tizemie - doplnenie ploch pre kazdodennt rekreaciu a Sport do obytného uzemia, optimalne
vyuzitie potencidlu katastralneho uizemia pre rozvoj rekredcie miestneho az regionalneho vyznamu,

- vyrobné uzemie - intenzivnejSie vyuzitie existujucich vyrobnych redlov, navrh novych lokalit pre
rozvoj podnikatel'skych aktivit, s cielom zabezpecit’ nové pracovné prilezitosti pre obyvatel'ov.
Zavizné regulativy pre obytné vizemie
Plochy byvania v rodinnych domoch Vvcitane obc¢ianskej vybavenosti miestneho vyznamu:
existujica zastavana Struktdra - obytnd zastavba rodinnych domov,
navrhované rozvojové zamery: preluky, 6/o0, 8/0, 13/0, 17/0, 18/0, 19/0, 23/o0.
navrhované rozvojové zamery: 1/2020-4, 1/2020-5, 1/2020-6, 1/2020-11, 1/2020-12.
Zakladn4 charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch apre obsluhu dennych potrieb
byvajticeho obyvatel'stva.
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajiicou nevyhnutnou vybavenostou (gardze, drobné
hospodarske objekty),
- dopravnd a technicka obsluha izemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v rodinnych domoch
- zakladnd obchodna vybavenost’ zabezpecujliica denné potreby obyvatel'ov,
- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluzieb pre obyvatel'ov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pediktira-maniktra, zberne a Cistiarne Satstva...), informacné a ubytovacie kanceldrie, zmenarne...
- zakladna zdravotnicka vybavenost’ (lekarne, lekarske ambulancie, poradne...) a socialna starostlivost’
(klub déchodcov, malokapacitné zariadenia opatrovatel'skej sluzby, jasle...),
- kultarna vybavenost’ (kultirny dom, kluby, kniznica, sakralne stavby, vystavné priestory...),
- administrativna vybavenost’ (zariadenia verejnej spravy, administrativne kanceldrie, posta, poziarna
zbrojnica, miestna policia),
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziony, hotely, turistické ubytovne...),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocviéne, posiliiovne, solaria,
plavarne, kupaliska...),
- Skolské zariadenia (MS, ZS, stredné §koly, umelecké koly, $pecialne Skoly, autoskoly),
- verejné dopravné a technické vybavenie izemia,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych, drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
a udrzbarske sluzby bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselnéa a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
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- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

- hluéné zabavné zariadenia,

- skladky odpadov.

Plochy byvania v bytovych domoch vcitane obCianskej vybavenosti miestneho vyznamu:
existujica zastavana Struktdra - obytna zastavba bytovych domov,

navrhované rozvojové zamery: RZ 1/0 a RZ 22/o.

Zakladn4 charakteristika

- plochy sluziace pre byvanie v bytovych domoch a pre zariadenia obcianskej vybavenosti miestneho

vyznamu.
Dominantné funkéné vyuzitie

- byvanie V bytovych domoch s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy),

- dopravna a technicka obsluha izemia.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch alebo integrované s funkciou
byvania v bytovych domoch,

- obchodna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov (maloobchodné zariadenia),

- obsluzna vybavenost — drobné prevadzky sluzieb pre obyvatel'ov (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika,
pediktira-maniktra, zberne a Cistiarne Satstva...), informacné a ubytovacie kanceldrie, zmenarne,

- vybavenost’ verejného stravovania a prechodného ubytovania (reStauracie, kaviarne, bistrd, bary,
pivarne, zariadenia rychleho ob¢erstvenia, hotely, penziony, ubytovne a pod.),

- zakladnd zdravotnicka a socialna vybavenost’ (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle, stanice
opatrovatel'skej sluzby, denné stacionare, domovy déchodcov a pod.),

- administrativna vybavenost’ (irady miestne Statnej spravy a miestnej samospravy, posty, policajné
stanice, kanceldrske a administrativne zariadenia, bankové inStitacie, notarske a advokatske
kancelarie a pod.),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihriska, telocvi¢ne, plavarne...),

- Skolské zariadenia (Mg, ZS, stredné Skoly, umelecké skoly, autoskoly),

- kultarna vybavenost’ (kultarne domy, kina, galérie vystavné siene, kniznice, kluby a pod.),

- drobné remeselné anevyrobné prevadzky, ktoré neruSia obytné prostredie ( udrzbarske dielne,
potravinarske vyrobne — pekarne, cukrarne a pod.),

- verejné dopravné a technické vybavenie izemia,

- plochy verejnej parkovej zelene aplochy izola¢nej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a
ekostabilizacnej funkcie),

- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,

- hlucné zabavné zariadenia,

- skladky odpadov.

Zaviazné regulativy pre zmieSané vizemie:
— plochy existujucej obcianskej vybavenosti a sluzieb celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,
— RZ2/z,5/z,12/z, 20/z, 24/z, 25/z.

Zakladna charakteristika

- plochy obcianskej vybavenosti celoobecného, pripadne miestneho vyznamu,

- sluzia pre zariadenia celoobecnej verejnej a komercnej vybavenosti, pripadne doplnkové zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti,

- zabezpecuju pravidelné alebo obCasné potreby obyvatel'ov a navstevnikov stvisiace s obchodom,
sluzbami, vzdelanim, zdravotnictvom, socidlnou starostlivost'ou, verejnou administrativou, kultarou
a zabavou,

- rieSia sa ako samostatné zariadenia alebo integrované sinymi funkciami (napr. s byvanim,
rekreaciou) do jedného objektu alebo stiboru objektov.
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Dominantné funkéné vyuZitie

- obchodna vybavenost’ (obchodné centra, Specializované obchody, trznice, butiky...),

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (reStaurdcia, kaviarne, zariadenia rychleho
obcerstvenia, bistrd, bufety, bary, vinarne, pivarne, hotely vSetkych kategorii, penziony, ubytovne...),

- kultarna vybavenost’ (kultirno-spolo¢enské domy, kind, divadla, kniznice, galérie, vystavné
priestory, klubové zariadenia, osvetové a zabavné centra, duchovné centra a pod.),

- vybavenost’ verejnej administrativy (mestské reprezentacné a administrativno-spravne zariadenia,
zariadenia politickych stran a obcianskych zdruzeni, banky, poistovne, administrativa firiem...).

Pripustné doplnkové funkéné vyuzZitie

- byvanie v polyfunkénych bytovych a rodinnych domoch,

- zdravotnicka vybavenost’ (polikliniky, zdravotné strediska, lekarske ambulancie, rehabilitacné centra,
lieCebne, lekarne...),

- Sportové plochy a zariadenia (Sportové aredly, detské ihrisk4, telocvicne, plavarne...),

- Skolské zariadenia (Mg, 7S, stredné Skoly, umelecké Skoly, autoskoly),

- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),

- plochy $pecialnej vybavenosti — cintoriny,

- sluzby obyvatel'stvu (pekarne, cukrarne, konzervarne...),

- drobné remeselné prevadzky, ktoré neznecist'uju obytné prostredie prachom, zdpachom a neohrozuju
nadmernym hlukom,

- vyrobné prevadzky, ktoré nevyzaduju velké skladovacie plochy a zvysené prepravné kapacity, pokial
ich prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

- dopravnd a technicka obsluha tizemia,

- sluzby pre motoristov — CSPL, motoresty, autodielne, pneuservisy...

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladky odpadov,

- zberny dvor.

Zavizné regulativy pre rekreacné izemie
plochy Sportu a rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu:
— existujuce zariadenia Sportu a rekreécie,
— navrhované rozvojové zamery: RZ 7/r (¢ast’ — zo zameru sa vynima : RZ 1/12020-2, 1/2020-3), 9/r,
10/r, 11/r.
Zakladna charakteristika
- predstavuje izemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch miestneho az nadmiestneho vyznamu.
Dominantné funkcéné vyuzitie

- velkoplo$né a arealové zariadenia Sportu, tvorené Sportoviskami, ihriskami a kapaliskami a d’al$imi
zariadeniami Sportu, rekredcie, zotavenia a oddychu s prislichajucou nevyhnutnou vybavenostou
(futbalové, volejbalové ihriska, tenisové kurty...),

- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena arealova zelen).

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

- Specifické Sportové arealy (strelnice, jazdecké arealy...),

- plochy byvania v rodinnych domoch,

- zahradkarske a chatové osady,

- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),

- vybavenost’ verejného stravovania a prechodného ubytovania (restauracie, kaviarne, bistra, jedalne,
stanky rychleho obcerstvenia, vinarne, hotely, ubytovne, penziony, chatové osady, turistické
ubytovne, stanové tabory a pod.),

- ostatna vybavenost’ (pozi¢ovne Sportovych potrieb, informa¢né centra...),

- kulturne zariadenia (kluby, amfiteatre, kina...),

- plochy a zariadenia pre agroturistiku,

- plazové priestory, zatravnené plochy,
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- vodné plochy,

- dopravna obsluha uzemia (prijazdové a pristupové komunikdacie, peSie komunikacie a priestranstva,
zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

- technicka obsluha uzemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- skladky odpadov,

- zberny dvor,

- cCerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov.

Zavizné regulativy pre vyrobné izemie
plochy priemyselnej vyroby miestneho az regiondlneho vyznamu

— existujuce zariadenia vyroby a skladov,

— navrhované rozvojové zamery: RZ 3/v, 4/v, 15/v,

— navrhované rozvojové zamery - lahkad priemyselnd zona: 1/2020-1, 1/2020-10),

— rastlinna vyroba -polnohospodarsky obhospodarovana péda (orna poda): 1/2020-2, 1/2020-3,

—  zberny dvor pre rozvojové zamery:1/2020-8, 1/2020-9,

Zakladn4 charakteristika
— predstavuje plochy pre rozvoj priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby miestneho az regionalneho
vyznamu asu urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnymi ruSivymi U¢inkami na
zivotné a obytné prostredie obce.
Dominantné funkéné vyuzitie

- priemyselna vyroba,

- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru zamerané na rastlinni
azivo¢isnu vyrobu (stavby pre chov =zvierat a zariadenia na spracovanie a uskladnenie
pol'nohospodarskych produktov),

- rastlinnd vyroba -polnohospoddrsky obhospodarovand péda (ornd péda): 1/2020-2, 1/12020-3,

- plochy sklenikového hospodarstva,

- ucelové objekty pre spracovanie a skladovanie poI'nohospodarskych produktov,

- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky (velkosklady a sklady),

- aredly zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot,

- velkoobchodné a maloobchodné skladovacie prevadzky.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

- opravarenskeé sluzby pol'nohospodarskych mechanizmov,

- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky),

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby),

- zakladna administrativna vybavenost’ siivisiaca s vyrobou,

- zariadenia vedy a vyskumu stivisiace S vyrobou (vyskumné a vyvojové pracoviska),

- CSPH vietkych druhov,

- zberné dvory, kompostoviska, spalovne odpadov.

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,

- dopravna obsluha tizemia (prijazdové komunikacie, aredlové komunikacie, plochy statickej dopravy,
pesie komunikacie a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- technicka obsluha uzemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie vSetkych druhov,

- zariadenia zakladnej celoobecnej vybavenosti,

- zariadenia Sportu a rekreacie.
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3.2

Regulacia intenzity vyuZitia funkénych ploch

Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuzitia izemia:
Existujuca zastavba rodinnych domov
Regulativy podmienok vystavby

stabilizovat’ sucasny stav,

zachovat’ vidiecky charakter zastavby,

zachovat’ uliény typ zastavby a podorysnt osnovu obce,

zachovat’ existujucu parcelaciu pozemkov,

dodrzat’ existujucu stavebnu a uli¢nu Ciaru,

odstupy od rodinnych domov riesit’ v zmysle zadkona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov -
minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),

vySku zastavby prisposobit’ siluete obce a zohladnit' meritko okolitej zastavby (vyska nadstavby
anovej vystavby max. do 2 nadzemnych podlazi pri obytnej vystavbe rodinnych domov ado 3.
podlazi pri ostatnej vystavbe),

architektonicky vzhl'ad objektov prispdsobit’ okolitej zastavbe (stavebny objem, tvar a sklon striech),
hustota zastavby - max. koeficient zastavania 0,4,

min. koeficient zelene 0,3,

vySka oplotenia maximalne 180 cm,

koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase zelene.

Nova vystavba
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v rodinnych domoch

nova vystavba izolovanych rodinnych domov v prelukach (oznacenie vo vykresovej Casti Cervenym rastrom) -
zachovat’ existujuicu parcelaciu pozemkov,

- prisposobit’ sa okolitej zastavbe vySkovou hladinou a architektonickym vzhl'adom objektov,
dodrziavat’ Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach na vystavbu,

- odstupy od rodinnych domov navrhnit’ v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov;

- nepripusind je zdastavba zdruzenych rodinnych domov (radové RD, dvoj domy)

- jeden rodinny dom moze obsahovat max. jednu bytovu jednotku,

- wWSka oplotenia smerom do ulice max. 160 cm, bocné oplotenie max. 180 cm (nepripustny je plny
betonovy plot),

- min. vymera stavebného pozemku rodinného domu 450 m2,

- max. pocet nadzemnych podlazi rodinného domu — 2 NP+ plus obytmé podkrovie resp. ustipené
podlazie,

- koeficient zastavanosti: 0,4 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a plochou pozemku),

- koeficient zelene: min. 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzenej plochy; Vreguldcii stanovuje ndroky na min. rozsah zelene v ramci regulovanej
funkcnej plochy),

- Qardzovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 3 parkovacie stania),

- koridory sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore

nova vystavba izolovanych, radovych alebo skupinovych rodinnych domov v zahradach a na volnych
plochach:

- uliény typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych a skupinovych rodinnych
domov,

- hustota zastavby 30 ob./ha az 75 ob/ha,

- minimalna vymera stavebného pozemku:

- pre izolované rodinné domy 500 m® (optiméalna doporudena vymera 800 m®
az 1200 m?),

- pre dvojdomy a skupinové RD 400 m? (optimalna doporu¢ena vymera 600
m? az 900 m®),

- odstupy od rodinnych domov riesit v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov - minimalna vzdialenost’ medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov,

- maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu: dve + obytné podkrovie,

- koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
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- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
verejnej zelene
Novd vystavba v zahraddch za existujucimi rodinnymi_domami - rozvojové zamery 1/2020-4, 1/2020-5,
1/2020-6, 1/2020-11.
Na pozemkoch, vedenych ako zahrady za existujicim rodinnym domom, je pripustnd vystavba 1 rodinného
domu pri naslednej reguldcii vystavby:

- minimalna vymera nového stavebného pozemku:

- pre izolovany rodinny dom 800 m?, pricom min. vymera pozemku existujuceho (predného)
rodinného domu musi byt zachovand vo vymere min. 500 m?,

- min. vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektmi rodinnych domov musi byt min. 7 m,

- max. pocet nadzemnych podlazi rodinného domu — 2NP+ plus obytné podkrovie resp.
ustupené podlazie,

- koeficient zastavanosti: max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou objektu a plochou pozemku),

- koeficient zelene: min. 0,3 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzenej plochy; v reguldcii stanovuje ndroky na min. rozsah zelene v rdamci regulovanej
funkcnej plochy),

- gardzZovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 3 parkovacie stania),

- vwiSka oplotenia max. 180 cm (nepripustny je plny betonovy plot),

- dopravny pristup a koridory sieti technického vybavenia vedené cez pozemok predného rodinného
domu ako vecné bremeno.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v bytovych domoch
- nova vystavba bytovych domov:
- maximalny pocet nadzemnych podlazi - tri+podkrovie,
- moznost’ vyuzitia parteru pre zariadenia obCianskej vybavenosti.
Regulativy podmienok vystavby pre zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
- existujuce zariadenia OV
- prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujicou zastavbou,
- zachovat’ uli¢ny typ zéstavby a pddorysnu osnovu obce,
- zachovat’ existujlicu parcelaciu pozemkov,
- dodrzat’ existujiicu stavebnu a uli¢nu Ciaru,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi - tri,
- pozadované rieSenie statickej dopravy;
- nova vystavba OV
- zastavba solitérnych monofunkénych objektov,
- zastavba polyfunkénych objektov — integrovana s funkciou byvania,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi — tri,
- koeficient zastavanosti max. 0,4 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- podiel ploch zelene min. 30%,
- pozadované riesenie statickej dopravy.
Regulativy podmienok vystavby pre vyrobné zariadenia
- existujuce zariadenia vyroby
- prestavba, rekonstrukcia, dostavba objektov v kontexte s existujiicou zastavbou,
- intenzifikaciu existujucich areédlov riesit’ individualne v zavislosti od druhu prevadzky,
- maximalny pocet nadzemnych podlazi - tri,
- maximalne pripustné zastavanie ploch arealov 50%,
- podiel ploch zelene min. 30%,
- pozadované rieSenie vnutroarealovej zelene a pasov izolacnej zelene po obvode arealov
v dotyku s obytnym prostredim,
- staticka doprava rieSend na pozemku rozvojového zameru,
- vySka oplotenia smerom do ulice max. 160 cm, bocné oplotenie max. 180 cm (nepripustny je
plny betonovy plot).
- novavystavba
- usporiadana zastavba solitérnych objektov (vyrobné a skladové objekty halového typu),
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- maximalny pocet nadzemnych podlazi tri,

- maximalne pripustné zastavanie ploch aredlov 50%,

- podiel ploch zelene min. 30%,

- pozadované rieSenie vnutroarealovej zelene a pasov izolacnej zelene po obvode arealov
v dotyku s obytnym prostredim,

- staticka doprava rieSend na pozemku rozvojového zameru,

- vySka oplotenia smerom do ulice max. 160 cm, bocné oplotenie max. 180 cm (nepripustny je
plny betonovy plot).

Regulativy podmienok vystavby pre stavby situované v ochrannom pasme ZelezniCnej trate

- vyziadat’ si stanovisko ZSR (v zmysle zédkona ¢. 164/1996 Z.z. o drahach),

- VpodrobnejSich stupiioch dokumenticie pre Uzemné a stavebné povolenie navrhnut
opatrenia na eliminiciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej trate na obytné, Sportové,
rekreacné a vyrobné stavby, ako aj zariadenia obcianskej vybavenosti,.

Regulativy podmienok umiestnenia ploch zelene:

stabilizacia a dotvorenie existujlicej parkovej zelene v zastavanom tzemi obce,

riesit’ zeleni v ulicnom profile zastavby,

vytvorit izolacné pasy zelene medzi obytnym tizemim a vyrobnymi aredlmi,

plochy verejnej zelene situovat’ do obytného, vyrobného aj rekreacného tizemia,

podiel ploch zelene v %: pre Sport a rekreciu nad 70 %
pre rod. domy s parcelami nad 800 m2 51 - 60 %
pre rod. domy s parcelami do 800 m2 41 -50 %
pre bytové domy 41 -50 %
pre vyrobu min 30 %.

Vvskova hladina navrhovanej zastavby:

rodinné domy max. 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

bytové domy max. 3 nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

zariadenia obCianskej vybavenosti, rekreacie a vyroby max. 3 nadzemné podlazia,

maximalna pripustna vyska ostatnych objektov, vratane kominov, antén, bleskozvodov a pod.,
zariadeni nestavebnej povahy a stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavieb musi
reSpektovat’ vysky a obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem letiska Ludanice (popisané
v kapitole 3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podl'a osobitnych predpisov).

Odstupy medzi objektmi:

dodrziavat' prislusné normy a predpisy v zavislosti od druhu a vysky umiestnenych zariadeni -
dodrziavat’ Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkéch na vystavbu.
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3.3 Regulativy podmienok vyuZitia rozvojovych zamerov

I.all. variant
RZ¢.| Vymera Funkéné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny | Podlaznost’ | Podiel Podiel
RZ v ha Existujuce Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujiice Nepripustné navrh. zelene | plochy
objektov V% V%
Pre- 2,9920 zahrady byvanie v RD vyroba nova vystavba 1. etapa cca42 RD 1/2+podkr. 40-60 20-40
luky
1/o 0,7784 orna poda byvanie v BD vyroba nova vystavba 1. etapa cca 2x8 bytové | 1/3+podkr. 40-60 20-40
domy
2Ir 1,4030 TTP Specialna zelefi- vyroba, byvanie nova vystavba 1. etapa cca 1 objekt - 60-80 20-40
cintorin, dopravna
plocha-parkovisko,
oV
3v 1,4800 orna poda podnikatel'ské byvanie, rekreacia | nova vystavba 1. etapa cca 2-3 objekty | 1/3+podkr. min.30 max.50
TTP aktivity vyrobné,
nevyrobné
a skladové
4/v 2,9862 orna poda podnikatel'ské byvanie, rekreacia | nova vystavba, 1. etapa cca 4-8 1/3+podkr. min.30 40-50
aktivity vyrobné, objektov
nevyrobné
a skladové
5/z 0,3467 orna poda obcianska byvanie nova vystavba 1. etapa cca 1-2 objekty | 1/3+podkr. min.40 max.50
vybavenost’
obsluzna
6/0 0,8179 orna poda byvanie v RD vyroba nova vystavba 1. etapa ccad RD 1/2+podkr. 40-60 20-40
7Ir 4,4218 orna pdda verejna zelen vyroba, byvanie nova vystavba 1. etapa - - 80-100 0-20
8/0 3,0960 zahrady byvanie v RD vyroba nova vystavba 1. etapa cca 25-27 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
9/r 0,7385 zahrady verejna zelen byvanie nova vystavba 1. etapa - - 80-100 0-20
10/r 0,0914 orna poda Sport vyroba, byvanie nova vystavba 1. etapa - - min 70 max. 30
11/r 0,9290 orna poda Sport vyroba, byvanie nova vystavba 1. etapa cca 1 objekt 1/3+podkr. min 70 max. 30
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RZ¢. | Vymera Funkéné vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny | Podlaznost’ | Podiel Podiel
RZ v ha Existujuce Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujiice Nepripustné navrh. zelene | plochy
objektov vV % vV %
12/z | 4,1137 orna péda byvanie v RD, vyroba nova vystavba 1. etapa cca20-25 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
obcianska
vybavenost’
verejna zelen,
komunikacie, TI
13/o0 5,7676 orna poda byvanie v RD vyroba nova vystavba 1. etapa 40-50 RD 1/2+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
14/r 1,2352 orna poda Sport, rekreacia vyroba nova vystavba 1. etapa 2-4 objekty 1/3+podkr. 60-70 30-60
15/v | 2,3808 orna poda podnikatel'ské byvanie, Sport nova vystavba 1. etapa cca 2-4 objekty | 1/3+podkr min.30 40-50
aktivity vyrobné,
nevyrobné
a skladové
16/r 4,2593 ona poda Sport, rekreacia, vyroba nova vystavba 1. etapa cca 2-6 1/3+podkr. min 70 max. 30
vodna plocha objektov
17/o0 0,8413 zahrady byvanie v RD vyroba nova vystavba 1. etapa cca 10 RD 1/2+podkr. 40-60 20-40
18/o0 2,3061 zahrady byvanie v RD, vyroba nova vystavba 1. etapa cca20-30 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
19/0 3,1023 zahrady byvanie v RD, vyroba nova vystavba 1. etapa cca 28-30 RD 1/2+podkr 40-60 20-40
komunikacie, TI
20/z 1,8957 ona poda byvanie v RD, vyroba nova vystavba 1. etapa cca 14-16 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
Sport, OV,
komunikacie, TI
21/0 9,9155 orna poda byvanie v RD vyroba nova vystavba 2. etapa cca 80-100 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
22/0 0,5456 orna poda byvanie v BD, vyroba nova vystavba 2. etapa cca 3 BD 1/3+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
23/0 6,4771 orna poda byvanie v RD, vyroba nova vystavba 2. etapa cca 60-80 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
24/z 3,8117 orna poda byvanie v RD,0OV, | vyroba nova vystavba 2. etapa cca 25-30 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40
komunikacie, TI
25/z 7,5913 ona poda byvanie v RD,0OV, | vyroba nova vystavba 2. etapa cca 40-60 RD | 1/2+podkr. 40-60 20-40

komunikacie, TI
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RZ¢.| Vymera Funk¢né vyuzitie Sposob realizacie Etapa Doporuceny | Podlaznost’ | Podiel Podiel
RZ v ha Existujuce Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
Urcujiice Nepripustné navrh. zelene | plochy
objektov v % v %
26/r 0,6134 ornd péda Sport, rekreacia, vyroba nova vystavba 2. etapa cca 2-4 objekty | 1/3+podkr. min 70 | max. 30
vodna plocha,
komunikacie, TI
28 1,8350 orna pdda komunikécia vyroba, byvanie, nova vystavba 2. etapa - - - -
OV, Sport
Zmeny a doplnky 1/2020
Vymera Funkéné vyuZitie Sposob realizdcie Etapa Doporuceny | PodlaZnost’ | Podiel Podiel
RZ ¢ RZ v ha Funkcia Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
v zmysle UPN Uréujiice Nepripustné ndvrh. zelene plochy
objektov v % v %
1/2020-1 | 1,9854 |vyrobné iizemie — | vyrobné iizemie — byvanie zmena funkcného do roku 2030 6 existujucich 1/3+podkr min.30 40-50
polnohospod. lahkad priemyselnd vyuzitia rozvojového objektov
vyroba vyroba zameru
navrhovand na
zmenu funkcéného
vyuzitia
1/2020-2 0,2153 | verejna zelen pol’nohospoddrska byvanie, OV, Sport, zmena funkcéného do roku 2030 - - - -
poda (orna péda) vyroba vyuzitia rozvojového
zameru
1/2020-3 0,1824 | verejna zelen pol’nohospoddrska byvanie, OV, Sport, zmena funkcéného do roku 2030 ccal objekt - - -
poda (orna péda) vyroba vyuzitia rozvojového
zameru
1/2020-4 | 0,1534 | polnohospod. obytné iizemie vyroba novy rozvojovy do roku 2030 | cca 2-3 objekty | 1/2+podkr. 40-60 20-40
péda (zahrada) | (1 RD) zamer
a zastavand
plocha
1/2020-5 | 0,1304 [ polnohospod. obytné tizemie vyroba novy rozvojovy do roku 2030 I rodinny dom | 1/2+podkr. 40-60 20-40
poda (orna (1 RD) zamer
poda)
1/2020-6 | 0,0800 [ polnohospod. obytné tizemie vyroba novy rozvojovy do roku 2030 I rodinny dom | 1/2+podkr. 40-60 20-40
pdda (zdhrada) (1 RD) zdmer
1/2020-7 Rozvojovy bol v etape prerokovania vypusteny zo ZaD 1/2020
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Vymera Funkcné vyuZitie Sposob realizdcie Etapa Doporuceny | Podlainost’ | Podiel Podiel
Rz¢& |RZvha Funkcia Navrhované vystavby pocet min/max plochy zast.
v zmysle UPN Uréujiice Nepripustné ndvrh. zelene | plochy
objektov v % v %
1/2020-8 1,2837 | plochy zherny dvor byvanie, OV, Sport | zmena funkéného do roku 2030 - - 20-30 N
podnikatelskych vyuzitia rozvojového
aktivit zameru
1/2020-9 0,1785 | polnohospod. zberny dvor byvanie, OV, Sport | novy rozvojovy do roku 2030 - 1/2+podkr. 40-60 20-40
pdda (ornd (kompostovisko) zdmer
poda)
1/2020-10 | 1,5163 |zmiesané tizemie | vyrobné nizemie byvanie, Sport zmena funkcného do roku 2030 ccad 1/3+podkr min.30 40-50
(byvanie (lahka priemyselna vyuzitia rozvojového existujiice,
a obcianska zona) zdmeru ccad
vybavenost) navrhované
1/2020-11 | 0,1005 | polnohospod. obytné tizemie vyroba novy rozvojovy do roku 2030 1 rodinny dom | 1/2+podkr. 40-60 20-40
pdda (zdhrada) | (1 RD) zdmer
1/2020-12 | 0,0465 | polnohospod. obytné uizemie vyroba novy rozvojovy do roku 2030 1 rodinny dom | 1/2+podkr. 40-60 20-40
poda (zahrada) | (1 RD) zdamer
1/2020-13 0,0566 | dopravny koridor | pesi chodnik - novy rozvojovy do roku 2030 - - - -
(377mx zamer
1,5m)
1/2020-14 | 0,0396 | dopravny koridor | pesi chodnik - novy rozvojovy do roku 2030 - - - -
(264m x zamer
1,5m)

Poznamka: Upozoriiujeme, ze v zmysle zak. ¢. 24/2006 Z.z.. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, niektoré
rozvojové zamery mozu podliehat’ zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu postdenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie.
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Navrhy na obnovu a prestavbu obce

Z hladiska obnovy a prestavby UPN obce Ludanice navrhuje:

zachovat’, pripadne rekonstruovat’ so zachovanim pdvodného vyrazu a funkcie, niektoré objekty z typickej
zastavby (okolo ndmestia), k odstraneniu pristipit’ len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie,
pri ostatnych objektoch podporovat’ rekonstrukciu a rozsirovanie existujuceho bytového fondu dostavbami
nadstavbami a pristavbami,
rekonstruovat’ objekty: amfiteatra na namesti, ZS, elezniénej stanice, kultrneho domu, bytovych domov,
prestavat’;

- objekt MS na dom opatrovatel'skych sluzieb,

- objekt jedalne pri ZS na Matersku skolu

- budovu byvalého Agropodniku na dom dochodcov (podmienené suthlasom vlastnika objektu),
dobudovat’ chybajice zariadenia a trasy dopravnej a technickej infraStruktary,
intenzifikovat’ izemie existujucich vyrobnych arealov,
revitalizovat’:

- park na hlavnom namesti,

- tizemie archeologickych nalezov v aredly ZS, s pripadnym spristupnenim verejnosti,

- uzemie zadhradkarskych osad pri bytovych domoch (na verejnu zelen).

Navrh na asanaciu

Zastavba v sidle je pomerne v dobrom stavebno-technickom stave, preto sa v izemnom plane Ludanice neuvazuje
S asanaciami s vynimkou docasnych stavieb v zahradkarskej osade za bytovymi domami.

Nezastavitel'né plochy

Ako nezastaviteI'né plochy st vymedzené plochy v ramci ochrannych pasiem a chranenych tizemi v zmysle
prislusnych zakonov a vyhlasok.

Medzi nezastaviteI'né uzemia zarad’'ujeme navrhované plochy ornej pody — 1/2020-2, 1/2020-3.

Regulativy pre neurbanizované zony krajinnej Struktury

Charakter krajinnej Struktiry:

Pol'nohospodarska poda, plochy nelesnej a drevinovej vegetacie, lesy:

3.4

zachovat’ su¢asny charakter a funkciu,
realizovat’ navrhovanu vysadbu

- zelene volnej krajiny drevinami ekologicky viazanymi na dané stanovisko ako ndvrh interakénych prvkov

v zmysle MUSES,

- vetrolamov a pasov zelene podoochrannej, ktoré roz¢lenia vel’ké lany ornej pody na mensie segmenty,
spracovat’ navrh renaturacie na nizSom stupni formou ekologickej stiidie (v zmysle pretvorenia existujuce;j
krajinnej Struktiry na krajinni Struktiru prepajajicu systém ekologickych stabilnych segmentov krajiny),
dodrzat’ ochranné pasmo 50 m smerom von z lesa, v ktorom nesmu byt’ situované stavby.

Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia izemia, vyroby a rekreaicie

UPN obce Ludanice navrhuje:
pre obc¢iansku a socialnu vybavenost’

prebudovat’ objekt Materskej Skoly na zariadenie pre starych dlhodobo-chorych Tudi s celodennou
starostlivostou,

rekonstruovat’ budovu Zakladnej skoly,

Skolsku jedalen pri Zakladnej Skole nadstavat’ a rekonstruovat’ na polyfunkéné zariadenie Skolskej jedalne
a materskej Skoly,

vyuzit’ ¢ast’ dvoru Zakladnej Skoly pre nové funkcéné vyuzitie so spristupnenim archeologickych nalezisk,
dobudovat’ $portové plochy v arealy Zakladnej $koly,

vybudovat’ bezbariérovy pristup do Zdravotného strediska,

situovat’ v obci dom dbéchodcov - doporucujeme budovu byvalého Agropodniku, ktora sa nachadza pri
vstupe do obce od sidla Chrabrany (podmienené sthlasom vlastnika objektu),

vybudovat’ Poziarnu zbrojnicu (RZ 12/z, RZ 22/0),

vytvorit’ komunika¢né centrum (v objekte existujuceho kultirneho domu),

premiestnit’ zberny dvor z dvora Obecného vradu do rozvojovych zdmerov: 1/12020-8 (zberny dvor),
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1/2020-9 (zberny dvor + kompostovisko).

zriadit’ v obci bankomat (v objekte Slovenskej posty),

vybudovat’ telefonny automat (pri objekte Slovenskej posty).

vybudovat’ novy kostol v ¢asti Mytna Nova Ves (doporucujeme pozemok s parcelnym ¢islom 186/2),
upravit’ verejny priestor pred Rimsko-katolicky farsky kostol NajsvitejSej trojice (verejna zelen, vstup do
kostola, parkovisko),

rekonsStruovat’ amfiteater na hlavnom namesti,

udrziavat’ zachované prvky drobnej architektry v dobrom stavebno-technickom stave,

presuntt’ sochu sv. Urbana v Mytnej Novej Vsi na miesto pomnika padlych v SNP a tento presuntt’ pre
uradoviiu Obecného tradu.

doplnit’ druhovta Skalu obchodno-obsluznej komerénej vybavenosti na hlavnej kompozicnej osi a v tazisku
sidla — cukréren, predajiiu vlastnych produktov a prebytkov (trznica, ovocie a zelenina, pekarenské a mésové
vyrobky...),

vybudovat’ trhovisko, pripadne mala krytt trznicu,

dotvorit priestor pred potravinami COOP Jednota v ¢asti Mytna Nova Ves,

dobudovat’ chybajice sluzby — Cistiaren, opravu obuvi...,

zriadit’ internetov( kaviaren,

zriadit’ centrum sluZieb pre starych l'udi (pranie, upratovanie, varenie, opatrovanie...),

vybudovat’ pri CSPL Jurki sluzby pre motoristov — napr. rychloservis, motorest...(RZ 5/z),

v novych obytnych zonach navrhnit’ obchodno-obsluznii vybavenost’ (maloobchod, stravovanie, sluzby)
situovanu v samostatnych objektoch alebo integrovani s funkciou byvania v rodinnych domoch (RZ 12/z,
20/z, 241z, 25/2),

vybudovat’ obecny cintorin so zodpovedajiicou vybavenostou situovany v ¢asti Ludanice nad Zelezni¢nou
stanicou (RZ 2/2).

pre telovvchovu a Sport

doplnit’ Sportovy aredl v Casti Ludanice o nové Sportové plochy —tréningové futbalové ihrisko, tenisové kurty
(RZ 11/r),
rozsirit’ futbalové ihrisko severovychodnym smerom, tak aby spiialo pozadované rozmery (RZ 10/r),
dobudovat’ futbalové ihrisko v asti Mytna Nova Ves — vybudovat’ tribiinu, Satne, parkovisko...,
vybudovat’ detské ihrisko, tenisové kurty v ¢asti Mytna Nova Ves (RZ 20/z),
revitalizovat’ priestor okolo vodnej plochy - rybnika a lokalitu vyuzit’ pre $portovo-rekreacné Gcely (RZ 14/r),
t,j. vybudovat”:

- otvorené Sportoviska, detské ihriska, pripadne kupalisko,

- obcerstvenie, prechodné ubytovanie,
doplnit’ areal Pol'ovnickeho zdruzenia PZ Ponitran v Casti Ludanice 0 nové aktivity vo vdzbe na navrhovant
vodnt plochu, ktora bude zachytavat’ privalové vody z okolitych kopcov vodnu plochu vyuzit’ pre rybolov,
nie pre kupanie — RZ 16/r,
vybudovat’ Sportovo-rekreacny areal v casti Mytna Nova Ves vo vézbe na navrhovani vodnu plochu, ktora
bude zachytavat’ privalové vody z okolitych kopcov , vodnu plochu vyuZit’ pre rybolov, nie pre kipanie — RZ
26/r,
vybudovat’ cyklistickl trasu vedent1 po hradzi rieky Nitry,

pre dopravnu vybavenost’

rekonsStruovat’ Zelezni¢nt stanicu Ludanice,

rekonstruovat’ Zzelezni¢nu zastavku v miestnej Casti Mytna Nova Ves,

upravit’ autobusové zastavky — dopnit’ osvetlenie, lavicky, odpadkové kose,

riesit’ parkovanie a garaZovanie vozového parku v sprave obce (doporuCujeme umiestnit” autopark do dvora
Obecného tradu),

rozsirit’ oblast’ sluzieb pre motoristov — RZ 25/v (autobazar a predaj techniky),

pre pol’nohospodarsku vyrobu

intenzivnej$ie vyuzit’ predimenzované pol'nohospodarske aredly,

doplnit’ izola¢nu zelen medzi obytné Uzemie a arealy polnohospodarskej vyroby, s funkciou
estetickou, hygienickou a ochrannou, s cielom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so
zivocisnou vyrobou na obytné prostredie (RZ 7/r Cast’ — verejna izola¢na zelen),

v pol'nohospodarskych arealoch so Zivoc¢isnou vyrobou nerozsirovat’ chov hospodarskych zvierat,
stanovit’ regulativy pre drobnochov v zastavanom uzemi obce,
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na orne pdde s vybudovanymi hydromelioratnymi zariadeniami nenavrhovat’ trvalé stavby,
rastlinnd vyroba -polnohospodarsky obhospodarovana péda (orna péda): 1/2020-2, 1/2020-3,

pre lesné hospodarstvo

zachovat’ rozsah existujucich lesnych porastov,

rozvojové zamery situovat’ mimo terajSich lesnych porastov,

na umiestnenie stavby a vyuzitie uzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja lesnych pozemkov je
potrebny, v zmysle § 20, ods. 5 zakona ¢. 100/1977 Zb o hospodareni v lesoch a statnej sprave
lesného hospodarstva v platnom zneni, stihlas organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Pri
umiestneni stavby v LPF a Vv jeho ochrannom pdsme musi byt dodrzand vSeobecna ochrana LPF
v zmysle platnych zakonnych predpisov na useku LH;

pre priemyselnui a remeselna vvrobu, stavebnictvo a skladové hospodarstvo

intenzivnej$ie vyuzit' existujuce plochy a objekty vyrobnych aredlov - pre miestne podnikatel'ské
aktivity, napr. plochu starého majera, pol'nohospodarskeho arealu v ¢asti Mytna Nova Ves,
ponechat vyrobny aredl oproti vstupu do administrativnej budovy PD pre sucasné funkcné vyuZitie
(stavebniny, drevovyroba...) — rozvojovy zamer 1/2020-1,
uzemnu rezervu pre podnikatel'ské zony nevyrobného a skladového charakteru:
- V severnej Casti katastralneho izemia obce:
- medzi cestou 1/64 a zelezni¢nou trat'ou juzne od Agrochemického podniku (RZ 3/v),
- medzi CSPL Jurki a Agrochemickym podnikom (RZ 4/v),
- -medzi cestou 1/64 a zelezni¢nou trat'ou severne od Agrochemického podniku (RZ 26/v),
navrhované rozvojové zamery - lahka priemyselnd zona: 1/2020-1, 1/2020-10),
zberny dvor rozvojové zamery:1/2020-8, 1/2020-9,
drobné remeselné prevadzky miestneho charakteru, bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie je
pripustné situovat’ v zastavanom tizemi obce.

UPN obce Ludanice nedoporucuje v zastavanom tizemi obce umiestiovat’ prevadzky, ktoré by mohli svojou
¢innostou a prevadzkovanim ovplyviiovat' okolité prostredie Skodlivymi emisiami, pachmi, nadmernym
hlukom a vibraciami. V pripade, Ze budd v uzemi navrhnuté zdroje zneéistenia ovzduSia, je nutné
postupovat’ v zmysle platnych predpisov.

Zariadenia sluzieb vyrobnych anevyrobnych bez konfliktnych dopadov na kvalitu obytného a
spoloCenského prostredia sa mozu umiestiiovat’ priamo v obytnom prostredi (napr. drobna potravinarska
vyroba - pekarne, cukrarne, vyroba polotovarov a pod.);

pre rekredciu a cestovny ruch

vytvorit uizemné podmienky pre rozvoj kazdodennej rekreécie:

- doplnit’ Sportovy areal o nové funkcie,

- vybudovat detské ihriska,

vyuzit pre rekreaciu vodnu plochu vo vychodnej Casti katastralneho Gzemia — vybudovat' letné
kupalisko, ubytovacie zariadenia, obCerstvenie (RZ 14/r),

vybudovat cykloturisticku trasu po hradzi rieky Nitry s odbockou do obce Ludanice,

vybudovat’ informacny systém v obci, pri kultirnych pamiatkach osadit’ informacné tabule,
revitalizovat’ plochy verejnej zelene, doplnit’ prvkami drobnej architektury — lavicky, odpadkové
kose, osvetlenie,

rekonstruovat’ amfiteater na hlavnom namesti pre kultirne podujatia,

podporovat’ a propagovat’ rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

vybudovat’ nové rekreacné zony s vodnymi plochami pre rybolov (nie pre kiipanie):

- nad arealom Polovnicke;j strelnice v Casti Ludanice (RZ 16/1),

- v lokalite ,,Pod LongoSom* v casti Mytna Nova Ves (RZ 26/r);

pre verejnu zelen

revitalizovat’ tizemie verejného parku na hlavnom namesti,

rekonstruovat’ verejnu zelen pred Zakladnou a Materskou skolou,

druhovo zjednotit’ vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch,

doplnit’ liniovu izola¢nu zelen okolo vyrobnych arealov,

vybudovat’ pas izolacnej zelene medzi zelezni¢nou trat'ou a existujucou obytnou zastavbou v Casti
Ludanice s funkciou hygienickou, estetickou a oddychovou - RZ 9/r,

doplnit izolacnu zelen medzi obytné tuzemie a aredly polnohospodarskej vyroby, s funkciou
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3.5

estetickou, hygienickou a ochrannou, s cielom eliminovat vplyvy hospodarskych dvorov so
Zivocisnou vyrobou na obytné prostredie (Cast RZ 7/r — verejnd izolacna zelen),

zruSit’ v casti rozvojového zameru RZ 7/o verejnu zelen a ponechat polnohospodarsku podu -
1/2020-2, 1/2020-3,

sustavne zabezpecCovat' starostlivost’ o existujucu zelenn (najmi odstrafiovat nelegéalne skladky
odpadov, udrziavat’ bylinnu a krovinni etdz, odstrafiovat’ invdzne druhy rastlin uvedené v prilohe €.
2 vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z. z.),

pri vysadbe mimo intravildnu obce pouzivat stanovi§tne poévodné druhy drevin, zodpovedajuce
potencialnej prirodzenej vegetacii od Agrochemického podniku.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

UPN obce Ludanice navrhuje:
pre verejné dopravné vybavenie tizemia

respektovat Zavdznui cast izemného planu regiénu Nitrianskeho kraja a jeho Zmeny a dopinky ¢. 1
7. zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia vuzemia:
7.14 Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a RS na uzemi
Nitrianskeho kraja,
7.14.3 koridor rychlostnej cesty R8 v trase vedenej od napojenia na rychlostnu cestu Rl
zdapadne od Nitry v polohe zdpadne od cesty 1/64, vychodne od Topolcian, v pokracovani
medzi obcami Bosany a Krusovce a prechodne do Trencianskeho kraja vychodne od
Rajcian,
- zabezpecit pre cesty Il. a Ill. triedy uzemnu rezervu pre vyhladové Sirkové usporiadanie v
kategorii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je preukdzand potreba na zdklade
prognozy intenzity dopravy);
respektovat’ ochranné letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Ludanice (vyznacené
vV grafickej casti UPD),
reSpektovat’ ochranné pasma ciest mimo zastavaného uzemia obce v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb.
v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,
riesit dopravné napojenia rozvojovych zamerov, navrhované cestné komunikdcie, staticku dopravu,
cyklistické a pesie trasy v sulade s aktudlne platnymi technickymi predpismi a STN 736110, STN
736102 a STN 736110/Z2,
pozadovat’ projektovat pozemné komunikacie v podrobnejsich stupnioch v zmysle ustanovenia §2
odst. 4 zakona ¢. 135/1961 o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a
STN 73 6056 a STN 73 6057 (najmi v oblasti zabezpecenia rozhl'adu, dodrzania najmensSich
polomerov smerovych oblikov, Sirkového usporiadania komunikécii a dodrzania pripustnych
sklonov),
navrhnit’ obsluzné komunikacie funkénej triedy C2, kategdrie MOS8/40, ktoré buda napojené na
nadradeny komunikacny systém v Gizemi,
navrhnGt’ obsluzné pristupové komunikacie funkénej triedy C3, kategorie MO 8/30 (MO 7,5/30),
ktoré zabezpecia ucelovu obsluhu navrhovanych zon,
navrhnut’ komunikacie najnizSej dopravno-urbanistickej urovne - ukludnené komunikacie vo
funkénej arovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom,
rekonstruovat’ existujice MK - dobudovat’ chodniky, riesit’ odvodnenie povrchu komunikacii,
rekonstruovat’ ucelovu komunikaciu v Mytnej Novej Vsi, ktora zabezpecuje pristup na ihrisko —
zaradit’ ju medzi zjazdné chodniky,
riesit’ cyklisticki dopravu v ramci dopravného priestoru miestnych komunikacii,
vybudovat’ nové moderné autobusové zastavky s osvetlenim, lavickou a odpadkovym koSom,
upravit’ okolie Zelezni¢nej stanice v Ludaniciach a zelezni¢nej zastavky v Mytnej Novej Vsi,
dobudovat’ chodnikov pozdiz cesty 1/64,
vybudovat’ spojovaci chodnik pre pesich pozdiz cesty 1/64 v Mytnej Novej Vsi medzi starou
dedinou, ,,Dolinkami“ a ¢astou Ludanice, situovany v Mytnej novej Vsi po pravej strane cesty
v smere jazdy na Nitru,
vybudovat’ chodnik k cintorinu,
dobudovat peSie chodniky — rozvojovy zamer 1/2020-13 a 1/2020-14.
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obnovit’ pol'nt cestu k rieke Nitra v Mytnej Novej Vsi,

riesit’ prechody pre chodcov na ceste 1/64,

riesit’ staticka dopravu, cyklistick dopravu a pesie trasy v zmysle STN 73 6110,

na vstupe do obce doporucujeme realizovat' stavebno-technické prvky sluziace k upokojeniu
dopravy (v zmysle TO MDPaT SR €. 15/2005 — technické prvky sluziace k upokojeniu dopravy).
parkovanie vozidiel riesit na pozemkoch rozvojovych zameroV.

pre verejné technické vybavenie uizemia

realizaciu novej vystavby v RZ podmienit’ budovanim verejnych inzinierskych sieti s dostato¢nou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu, pripadne subehu,

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat’ podla prislusnych
noriem a predpisov,

reSpektovat’ existujuce koridory pre nadradené vzdusné a pozemné trasy technickej infrastruktary,
liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete umiestitovat’ v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré budu rezervované ako verejnoprospesné stavby,

napojit navrhované rozvojové zamery na siete verejného technického vybavenia, v pripade
nepostacujucej kapacity zariadeni TI ndvrh novych zariadeni,

koordinovat’ elektrické rozvody S ostatnymi inZinierskymi siet’ami uz pri ich navrhovani,

elektrické vedenia situovat’ v zastavanom priestore, ktory je verejne pristupny (vedenia situované
na stkromnych pozemkoch je nutné prelozit) — navrhovat’ ich ako kablové v zemi (v stlade
s vyhlaskou MZP SR ¢&. 532, zo diia 19.09.2002),

pri realizacii novych TS uprednostnit’ prefabrikované — kioskové alebo murované,

vybudovat’ v obci kanalizaciu,

pri realizovani rozvojovych zamerov reSpektovat ochranné a bezpeCnostné pasma zariadeni
technickej infrastruktiry v zmysle platnych predpisov.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospoddrstva

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit' v sulade zo zakonom 364/2004 Z.z. o vodach,
priestorovi upravu vedeni techn. vybavenia (vodovod, kanalizdacia) riesit' v silade s STN 73 6005,
respektovat’ trasu Ponitrianského skupinového vodovodu s ochrannym pasmom,

rozsirit zasobovaciu siet pitnej vody — rozvodnu siet ulicného verejného vodovodu do navrhovanych
rozvojovych zamerov, ktora musi kapacitne vyhovovat na max. potrebu pitnej vody a poZiarnu
potrebu,

zasobovanie poziarnou vodou riesit’ z poziarnych hydrantov napojenych na verejnu vodovodnu siet,
odvddzanie odpadovych vad riesit' v sulade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach,

stokové siete riesit' v sulade s STN 75 6101,

riesit’ odvadzanie povrchovych dazdovych vod zo striech rodinnych domov zbernymi dazdovymi
nadrzami s prepadom do vsaku (v sulade so zakonom ¢. 364/2004 Z.z.),

dazdové vody z komunikdcii a rozsiahlejsich parkovacich ploch odvadzat do vsakovacieho systéemu
Cez odlucovace ropnych latok (NEL<0,1mg/l),

odpadové vody zo zbernych dvorov (rozvojové zamery 1/2020-8 a 1/2020-9), plochy urcené na
uskladiovanie odpadov, musia byt zabezpecené proti presaku Skodlivych latok do podzemnych
a povrchovych vod.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikdcii

pred realizaciou vystavby vo vSetkych rozvojovom zdmeroch vytyCit presné trasovanie
telekomunikacnych kablov,

rozvojové zamery pripojit na VIS prostrednictvom optickej pristupovej siete,

z hladiska mobilnych operatorov navrhované rozvojové zamery zapracovat do GSM infrastruktury v
sulade s pokrytim obce Ludanice,

v pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50

ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.

pre Specialnu vybavenost’

v rozvojovych plochach v navrhovanych objektoch urcenych pre funkciu byvania, obcianskej
vybavenosti, rekreacie a podnikatelskych aktivit rieSit ochranu obyvatel'stva ukrytim
V jednoduchych tkrytoch budovanych svojpomocne v zapustenych, polozapustenych priestoroch
a v technickom prizemi domov v zmysle vyhlasky 532/2006 Z.z. 0 podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany Vv Zneni
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neskorsich predpisov

pri vykonani prieskumov a rozborov v néslednych stupiioch dokumentacie - izemny plan zény -
zabezpecit' v spolupraci s prisluSnym organom civilnej ochrany postupné dopracovanie uzemno-
planovacej dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa bude riesit’ ukrytie obyvatel'stva a
urcia sa objekty, ktoré¢ mozno vyuzit ako dvojucelové pre potreby civilnej ochrany (v zmysle
novely zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov - Stavebny zdkon),

ukrytie zabezpecit' podla planu ukrytia obce na zdklade osobného a vecného plnenia podla
urcovacieho listu pocas vyhlasenia mimoriadnej situdcie alebo pocas vojny a vojnového stavu.

pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany postupovat’ v sulade s poziadavkami § 10 az §12 a § 139 a
ods. 10 pism. m) zakona NR SR &. 237/2000 Z.z., ktorymi sa meni a dopliia zdkon &. 50/1976 Zb. 0
uzemnom planovani a stavebnom poriadku

pri realizacii rozvojovych zamerov riesit poziadavky poziarnej ochrany v sulade s predpismi
platnymi v Case realizacie jednotlivych stavieb,

zabezpecit zdroje vody a zriadit' odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 Vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou

na hasenie poziarov,

pri zmene funkéného vyuzitia izemia riesit’ poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zdkonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi,
zasobovanie poZziarnou vodou riesit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poziarnych hydrantov,
potrebu poziarnej vody stanovit’ v zmysle STN 73 0873, pricom uvedena potreba poziarnej vody
bude zabezpecena z vonkajsich podzemnych hydrantov.

Zariadenia odpadového hospoddrstva

3.6

vo vsetkych stupiioch PD kazdej stavby vyclenit dostatocné plochy na umiestnenie zbernych nadob
a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

vybudovat' zberny dvor — rozvojovy zamer 1/2020-8,

vybudovat' zberny dvor a kompostovisko — rozvojovy zamer 1/200-9.

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania

prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

Pre ochranu kultiirno-historickych hodnéot

Pamiatkovy tirad SR v obci Ludanice eviduje v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (dalej len UZPF)
nasledovné nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

Socha na podstavci, Sv. J. Nepomucky, ¢. UZPF 204/1-2, barok, parcela ¢ 764/1, z roku 1793,

Socha na stl}:e, sv. Donadta, C. UZPF 205/1-2, klasicizmus, parcela ¢. 764/1, z. 3. tretiny 18.

storocia,
Tabul’a pamiitnd, padlym partizinom, ¢. UYPF 2041, parcela ¢. 47.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultiurnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu cinnost ani inu
cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultiurnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky,
desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba,
alebo od hranice pozemku, ak nehnutelnou kulturnou pamiatkou je pozemok (§27 ods. 2 pamiatkového
zdkona).

Predmetom zdaujmu orgdanu ochrany pamiatkového fondu je rimsko-katolicky Kostol sv. Trojice, barokovy

z roku 1701.

Z hladiska ochrany a zachovania kultirno-historickych hodnét sa pozaduje

V jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat’ podmienky v zmysle ustanoveni zakona ¢&.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu a zédkona &. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich
predpisov,

re$pektovat’ ochranné pasmo kultarnych pamiatok zapisanych v UZKP,

zachovat' a vytvorit' predpoklady pre ochranu vsetkych kultirnych hodnét pod terénom a nad
terénom,

udrziavat’ a d’alej rozvijat’ potencidl zachovanych kultarnych, historickych a spoloc¢enskych hodnot
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charakterizujticich dané prostredie - identitu obce, obnovené tradicie, zvyky a pdvodné remesla,
V intravilane obce zachovat’ charakter vidieckej zastavby a charakter historického podorysu v centre
obce,

podporovat’ kultarnu identitu obce (poriadanie spomienkovych podujati tradi¢nych akcii a pod.).

Pre ochranu archeologickych ndlezov a situdcii

1.

Ku vsetkym rozhodnutiam organov Stdtnej spravy aorganov vzemnej samospravy, ktorymi mozu byt
dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavdzné stanovisko Krajskeho pamiatkového
uradu. Organ Statnej spravy a vuzemnej samospravy, ktory vedie konanie, v ktorom mozu byt dotknuté zaujmy
ochrany pamiatkového fondu, moze vo veci samej rozhodmit’ az po doruceni pravoplatného rozhodnutia
alebo zavizného stanoviska organu Statnej spravy na ochranu pamiatkovéeho fondu.
V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za ucelom zachrany archeologickych nalezov
alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na vzemi stavby rozhodne o archeologickom vyskume
a podmienkach jeho vykonania v samotmom rozhodnuti podla §35 ods. 7, §36 ods. 3 a -39 ods. 1
pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad.
V pripade zistenia archeologického ndlezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca povinny to
oznamit Krajskému pamiatkovému vradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o ndleze je
nalezca povinny urobit najneskor na druhy pracovny den po najdent. Nalez sa musi ponechat’ bez zmeny az
do obhliadky Krajskym pamiatkovym vuradom alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou, najneskor
vsak tri pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky Krajskym pamiatkovym vuradom je ndlezca
povinny Wkonat' vsetky nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmd zabezpecit' ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zniceniu a odcudzeniu, Archeologicky ndlez moéze vyzdvihnut a preniest z pévodného miesta
az nalezovych situdcii iba opravnend osoba metodami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo
alebo municia pochaddzajiica spred roku 1946, méze vyzdvihmit' iba pyrotechnik Policajného zboru.
Podla §40 ods. 10 pamiatkového zdkona v pripade, ak k nalezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo
pocas nepovolenej cinnosti, ma ndlezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohldsenim a ochranou
nalezu podla §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona. Podla §40 ods. 11 pamiatkového zakona Pamiatkovy
urad rozhodne o poskytmuti nalezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume az do vysky 100% hodnoty
nalezu. Hodnota nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.
V katastri obce Ludanice eviduje Krajsky pamiatkovy urad Nitra velki koncentraciu archeologickych
nalezisk. Najdolezitejsie evidovane archeologické naleziska sa nachadzajii v polohdch:

1. Lusteky (neolit — kultura s linedarnou keramikou),

2. startovacia plocha Agroletu (letiska pre letecké prace v polnohospodarstve

Ludanice) —slovanské osidlenie,

3.V Luzku (enelit — badenska kultura, doba halstatska, stredovek),

4. susiaren JRD (vrcholovy stredovek — 12. stor., novovek),

5. farskd zahrada (novovek — 18. stor.),

6. intravilan — stredna skola (pravek, doba laténska, stredovek),

1. intravilan — Skolsky pozemok (nedatovatelné),

8. inravilan — dom ¢. 81 (enelit).

Na vzemi obce Ludanice, v tizemnom rozsahu katastralneho uzemia Mytna Nova Ves sa nachadzaju evidované
archeologické ndleziska v polohdch:

9. Dolinky (starsia doba bronzova),
10. Zeme (enelit —bosdcka skupina, mladsia a neskord doba bronzova).

Pre ochranu prirody a tvorbu Krajiny

zasady ochrany prirodnych hodnot

navrhnat Gzemné rezervy pre prvky ekologickej stability vyplyvajliice z nadradenej dokumentacie
(UPN VUC Nitriansky kraj) a z krajinno-ekologického planu (spracovaného ako stiéast’ prieskumov
a rozborov UPN obce Ludanice) v stilade so zakonom &. 330/1991 Z.z. o pozemkovych upravach,
reSpektovat’ podmienky ochrany vyplyvajuce zo zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny,

optimalizovat’ priestorovu Struktiru a vyuzivanie krajiny - dotvaranie prostredia na ekologickych
principoch - navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je
stcastou Prieskumov a rozborov UPN obce Ludanice):

- dotvorit’ pol'nohospodarsku krajinu navrhovanymi prvkami MUSES,

- navrhnat’ ekostabiliza¢né prvKy,
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3.7

- navrhnat’ opatrenia na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine:

- znizenie ohrozenia pody veternou erdziou budovanim pddoochrannych pasov zelene,

- vytvorenim novych ploch nelesnej drevinovej vegetacie,

Vv rozvojovych zameroch, ktoré st navrhnuté na plochach tvoriacich su¢ast USES, v niz§ich
stuptioch UPD pri rieSeni zabezpegit’ ekologicku stabilitu v uzemi — realizovat’ vysadbu drevin,
revitalizovat’ lesné biotopy, odstranit’ nelegalne skladky odpadov, zakladat’ trvalo travne porasty,

v dalsich stupnioch PD sa pozaduje minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu uzemia zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- navrh novych obytnych suborov podmieniovat’ uzemnou rezervou pre funkcnu ulicnu
stromovu a krikovi zelen, bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi
inZinierskych sieti,

ak bude potrebné uskutocnit vyrub drevin rastiucich mimo les, je nutné sa riadit §47 zdkona
0 ochrane prirody,

pri realizacii stavebnych prdac postupovat tak, aby nedoslo k zbytocnému uhynu, poskodzovaniu
alebo zniceniu rastlin, Zivocichov alebo ich biotopov,

vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného radonového rizika posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

UPN obce Ludanice z hl'adiska starostlivosti o ZP navrhuje vylugit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli
negativnym spdsobom zasahovat’ do zakladnych zloziek prirodného a Zivotného prostredia:

zlepsit’ kvalitu podzemnych a povrchovych vod vybudovanim kanalizacie,

splynofikovat’ vSetky kotolne, ktoré su dosial’ na pevné palivo,

eliminovat’ vplyv hluku na obytni zastavbu - vyhl'adovo uvazovat’ s vybudovanim dopravného obchvatu,
ktory odkloni tranzitnti dopravu mimo zastavané tizemie obec,

vysadit’ izola¢nl1 zelen medzi obytné tizemie a pol'nohospodarske arealy,

zabranit’ vytvaraniu divokych skladok v tizemi,

V zastavanom Uzemi obce nevyclenovat’ plochy pre stavby, ktoré by mali negativny vplyv na Zivotné
prostredie,

obmedzit' umiestiiovaniec malych zdrojov zneCistenia ovzduSia do obytného prostredia, napr. chov
hospodarskych zvierat, vyrobné prevadzky, ktoré by mohli sposobovat’ neprimerané znecistenie ovzdusia
pachovymi latkami a prasnostou,

minimalizovat’ mnozstvo vznikajicich odpadov a dosledne pokracovat’ v triedeni domového odpadu,
optimalizovat’ priestorovu $trukturu a vyuzivanie krajiny - dotvaranie prostredia na ekologickych principoch
- navrh kostry ekologickej stability (v zmysle krajinno-ekologického planu, ktory je sucast’ou Prieskumov a
rozborov UPN obce Ludanice),

navrhnit’ pozemky vhodné na nahradni vysadbu v zmysle prilohy ¢. 28 vyhlasky ¢. 24/2003 Z.z.
(vytypované su pozemKy situované na rozvojovych zameroch RZ 7/r a RZ 9/r).

Z hladiska ochrany Zivotného prostredia je:

realizdcia navrhovanych rozvojovych zamerov, 7 dovodu zabrdnenia znecistenia podzemnych vod a
ovzdusia, podmienend vybudovanim rozvodov verejnych inZinierskych sieti (vodovod, kanalizdcia,
plynovod) s dostatocnou kapacitou a v potrebnom casovom predstinu pred realizdaciou jednotlivych
stavieb,
nutné zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:
- kvantitativne i kvalitativne vyhovujiice zasobovanie pitnou vodou podla poziadaviek NV SR
C. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urceni na ludski spotrebu a
kontrolu kvality vody wurcenej na ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneSkodnovanie splaskovych odpadovych vad,
navrhnut usporiadanie a konfigurdciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzdjomné
tienenie,
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- zosuladit stavebno-technické rieSenie rodinnych domov, Vv podrobnejsich stupiioch PD,
S poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvania,

- zabezpecit' ochranu objektov podla vyhl. MZ SR ¢. 406/2002 Z. z. o pozZiadavkdch oZiarenia 1
radonu a dalsich prirodnych radionuklidov,

- dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. a ostatné suvisiace predpisy na useku odpadovéeho
hospodarstva (podla §81 ods. 7 - zabezpecit' dostatocny pocet vhodnych zbernych ndadob na zber
triedeného komundlneho odpadu),

- riesit strety zaujmov vystavby s infrastrukturou a vyvolané technické opatrenia (prelozky 1S),

- reSpektovat, pri lokalizdacii novej vystavby, ochranné pdsma sieti dopravnej a technickej
infrastruktury.

Pred spracovanim projektovej dokumentdcie pre uizemné a stavebné konanie posudit konkrétne cinnosti
podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

3.8 Vymedzenie zastavaného izemia obce

Uzemny plan obce Ludanice vymedzuje novil hranicu zastavaného izemia. Navrhovana hranica zahffia rozvojové
zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie s obsiahnuté: RZ 12/z, 13/0, 20/z, 21/0,22/0, 23/0, 241z, 25/z.
Navrhovana hranica zastavaného izemia obce bude mat’

- celkovu dizku hranice 10,772 km ztoho Ludanice 6,620 km
Mytna Nova Ves 4,152 km
- celkovi plo$nu vymeru 201,531 ha ztoho Ludanice 140,690 ha
Mytna Nova Ves 60,841 ha.

Priebeh navrhovanej hranice zastavaného tizemia je stanoveny v grafickej ¢asti dokumentacie.

3.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl’a osobitnych predpisov

V Kkatastralnom tGzemi obce Ludanice sa nachadzaju nasledovné nadradené trasy a zariadenia S vymedzenymi
ochrannymi pasmami:
Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni k ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného
uzemia alebo v uzemi urcenému k trvaléemu zastavaniu sluzZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena cinnost, ktorda by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vykondvacej vyhldasky ¢. 35/1984 Zb. su urcené zvislymi
plochami vedenymi po oboch strandch komunikadcie nasledovne:
- cesta 1/64 smer Nitra — Topol¢any s ochrannym pasmom 50 m od osi vozovky na obidve strany v jej
extravilanovom prietahu,
- cesta I11/1707 Ludanice — Kovarce s ochrannym pdasmom 20 m od osi vozovky na obidve strany v jej
extravilanovom prietahu,
- cesta 111/1706 Ludanice — Horné Obdokovce, Velké Ripnany s ochrannym pasmom 20 m od osi
vozovky na obidve strany v jej extravilanovom prietahu,
- cesta I11/1705 Ludanice - Dvorany nad Nitrou s ochrannym pasmom 20 m od osi vozovky na obidve
strany v jej extravilanovom prietahu,
- trasa Zelezni¢nej trate Surany — Velké Bielice s ochrannym pasmom 60 m od osi krajnej kol'aje na
obidve strany,
- trasa zelezniCnej trate — vlecka do Agrochemického podniku s ochrannym pasmom 30 m od osi
krajnej kol'aje na obidve strany,
- ochranné pasmo letiska pre letecké prace v polnohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve
Ludanice:
- vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené prekazkovymi rovinami a plochami:
- vodorovnou prekazkovou rovinou s obmedzujiucou vyskou 186,44 m n.m. B.p.v.,
- vzletovou rovinou v sklone 2% (1:50),
- prechodovou prekazkovou rovinou v sklone 14,3 % (1:7),
- dalSie obmedzenia podla predpisu L14 — ZLetiskd pre letecké prace
V pol'nohospodarstve, lesnom a vodnom hospodarstve st stanovené:
- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (plocha
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do vzdialenosti 1 500 m od okraja vzletového a pristavacicho pasu — v tomto

ochrannom pasme je nutné viest elektrické pripojky zemou (zakreslené v UPD),
v zmysle §28 ods. 3a a §30 zdkona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, je Letecky urad SR dotknutym
organom $tatnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy
V ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by
mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, na zéklade coho je potrebné poziadat’ Letecky urad
SR o stihlas pri stavbach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narusit’ vysSie popisané ochranné pasma letiska pre letecké prace v pol'nohospodarstve,
lesnom a vodnom hospodarstve Ludanice,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyénievaji 100 m a viac nad okolitt krajinu (§30 ods. 1, pism. b),

- zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV
a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najmid zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30
ods. 1, pismeno d).

Technickej infrastruktary:

dial’kové vodovodné potrubie DN 600 — Ponitriansky skupinovy vodovod s manipulacnym pasom
Sirokym minimalne 7 m od osi vodorovného potrubia na obidve strany,

vodojem — VDJ 2x650 m®, ochranné pasmo je stanovené oplotenim arealu,

trasa VTL plynovodu DN 300 mm, z ktorého je vedena odbocka DN 80 do RS 1200/2/2,

trasa VVN 400 kV ¢. 274 vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 25m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti merane;j
kolmo na vedenie od krajného vodica,

trasa VVN 220 kV ¢. 274 vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia s ochrannym pasmom 20m
vymedzenym zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica,

trasa 22 kV ¢. 243 vzdusného vedenia elektrickej energie s ochrannym pasmom 10 m vymedzenym
zvislymi rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica,

trasa dial’kového optického kabla, oblastného optického kébla a spojovacieho telefonneho kabla,
vodné toky a plochy, odvodnovacie kanale s ochrannymi pasmami v zmysle vodného zakona:

- vodny tok rieky Nitry s ochrannym pasmom 10 m od vzdusnej paty hradze,

- vodny tok Dolina, Luky, Mytna Nova Ves s pritokom Chrabriansky potok s ochrannym pasmom
min. 4 m od brehovej ¢iary (STN 75 2102).

Ochranné pasma Specifickych a chranenych tizemi:

pol'nohospodarsky podny fond Styroch najlepSich skupin bonitovanych pddno-ekologickych
jednotiek s vybudovanymi hydromelioraciami,
lesny podny fond — ochranné pasmo je stanovené na 50 m von smerom z lesa.

Ochranné pasma hygienické:

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréujui s cielom ochrany okolia pred ich
nepriaznivymi ucinkami. Mozno ich povazovat za zony negativneho vplyvu danych objektov na okolité prostredie.

V rieSenom tizemi sa vymedzuju sa nasledovné pdsma hygienickej ochrany:

cintorinov (pohrebisk) — urcuje obec VZN od hranice pozemku pohrebiska, (v sulade so zdkonom
¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov),
od vodného zdroja — priebeh je stanoveny oplotenim areélu,
od polnohospodarskych aredlov schovom zivociSnej — stanovené podla poctu chovanych
hospodarskych zvierat:

- 9310 kusov osipanych - 346 m,

- 1017 kusov hovédzieho dobytka -346 m.
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Vymedzenie chranenvch uzemi
Ochrany prirody
V rieSenom katastralnom izemi obce Ludanice sa nenachadza:
- vyhlasené chranené izemia podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.,
- TGizemie zaradené medzi navrhované chranené uzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV) ani medzi
chranené vtacie tizemia (CHVU) NATURA 2000.
V zmysle RUSES okresu Topol'dany sa v rieseného izemi nachadza
- nBK nadregionalny biokoridor rieka Nitra.
Navrh prvkov MUSES
- navrh biocentier miestneho vyznamu: mBC1, mBC2, mBC3, mBC4,
- navrh biokoridorov miestneho vyznamu: mBK1, mBK2, mBKa3.

Chranené uizemia - ochrana kultirnvch pamiatok

V zmysle kapitoly 3.6.

3.10 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov, na asanaciu a chranené
¢asti krajiny

K deleniu a scel'ovaniu pozemkov dojde na vac¢Sine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
RZ navrhovanych pre byvanie sa budi delit parcely z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
komunikacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. Bliz$iu $pecifikaciu delenia a scelovania
pozemkov uréia podrobnejsie UPD.

UPN obce Ludanice neuvazuje s asanaciami, nakolko stavebno-technicky stav vacsiny objektov je
vyhovujuci. V pripade objektov so zlym technickym stavom, odporG¢ame uprednostnit’ rekonstrukciu,
k asanacii pristpit’ len pri vaZnom naruseni statiky konstrukcie objektu.

UPN obce Ludanice nenavrhuje vymedzit' chranené Gasti krajiny.

3.11 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

V stlade s §12 odsek 1/ Stavebného zékona bude potrebné urcit’ zdsady a regulativy podrobnejsieho priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia,
umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch aich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb
aich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie. Po schvaleni izemného planu obce, bude potrebné
zabezpedit’ vypracovanie tzemnych planov zon, tychto vymedzenych Casti izemia obce:
- RZ 8/o - obytna zona IBV, situovana severne od bytoviek, medzi Chrabianskym kanalom a existujucou
zéstavbou na hlavnom namesti (cca 25-27 RD),
- RZ 13/0 - obytna zéna IBV, situovana za Zelezni¢nou tratou, v lokalite ,,Za vinohradom®, juzne od
futbalového ihriska v ¢asti Ludanice (cca 40-50 RD),
- RZ21/o - obytna zéna IBV, situovana za Zelezni¢nou tratou v lokalite ,,Kapitulské®, zapadne od futbalového
ihriska v ¢asti Ludanice (cca 80-100 RD),
- RZ 23/0 - obytna zéna IBV, situovana medzi juhovychodnou Castou zastavaného tizemia Casti Ludanice
a Chrabianskym kanalom (cca 60-80 RD),
- RZ 12/z — zmiesana zéna IBV, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana severozapadne od
existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Ludanice (cca 20 — 25 RD),
- RZ 20/z — zmiesana zéna IBV, obcianskej vybavenosti, Sportu a verejnej zelene, situovana juzne od
existujuceho futbalového ihriska v ¢asti Mytna Nova Ves (cca 14 - 16 RD),
- RZ 24/z — zmiesana zona IBV, obcianskej vybavenosti, podnikatel'skych aktivit a verejnej zelene, situovana
medzi zelezni¢nou trat'ou a cestou 1/64 v Casti Mytna Nova Ves (cca 25-30 RD),
- RZ 25/z. — zmiesana zona IBV, obcianskej vybavenosti a verejnej zelene, situovana vychodne od cesty 1/64
Vv Casti Mytna Nova Ves (cca 40-60 RD).
Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktiry je nutnd dokumentacia na urovni projektu pre
uzemné rozhodnutie.
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3.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby st stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zékona).

Verejno-prospesné stavby vyplyvajuce z UPN VUC Nitrianskeho kraja

Verejno-prospesné stavby vyplivajiice z Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov é. 1:

1.
1.1.
1.19.

5.3
5.3.3

6.
6.2.

V oblasti cestnej dopravy

Rychlostné cesty R3, R7 a RS a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho kraja.

Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoriu C11,5/80, ciest druhej triedy na kategoriu C9,5/80 a
ciest tretej triedy na kategoriu C7,5/60.

verejné kanalizdcie

vystavba verejnych kanalizdcii so spolocnou cistiarfiou odpadovych véd:

s) Ludanice - liniové trasy kanalizdicie a cerpacie stanice splaskovych véd.

V oblasti energetiky

Linka ZVN 2x400 kV a jej rozsirenie v trase Krizovany — Bystricany v zmysle navrhovaného riesenia
a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z UPN obce Ludanice v zmysle ZaD 1/2020

Riesenim UPN obce Ludanice boli vymedzené verejno-prospesné stavby, ktoré

uzemna rezerva pre vybudovanie nového cintorina RZ 2/z,
uzemna rezerva pre rozsirenie existujiceho futbalového ihriska — RZ 10/r,
navrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funk¢nej triedy C2 a C3,
navrhovana siet’ miestnych upokojenych komunikacii — D1,
navrhovand siet miestnych obsluznych a ukludnenych komunikacii - rozvojové zamery: 1/2020-1,
1/2020-8, 1/2020-9,
navrhované chodniky,
pesie chodniky — rozvojové zamery: 1/2020-13 a 1/2020-14,
navrhovany zberny dvor: rozvojovy zamer 1/2020-8, Situovany na pozemkoch s parcelnymi cislami:
- 10199 /14 CKN - ostatné plochy o vymere 2033 m?,
- 10199 /15 CKN - ostatné plochy o vymere 10 000 n?,
- 199/5  EKN - ornd péda o vymere 804 nt’,
navrhovany zberny dvor (kompostovisko): rozvojovy zamer 1/2020-9, situovany na pozemku
S parcelnym cislom:
- 1099 CKN - polnohospoddrska péda (ornd péda o vymere 1785 m®).
trasy a zariadenia technickej infrastruktiry:
- navrhované trasy kanalizcie, plynu, verejného vodovodu budi priestorovo umiestnené
v miestnych komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas anepotrebuji samostatne
vymedzené plochy,
koridory vodovodu - rozvojové zamery: 1/2020-1, 1/2020-8, 1/2020-9,
koridory kanalizacie - rozvojové zamery: 1/2020-1, 1/2020-8,
koridory plynu - rozvojové zamery: 1/2020-1, 1/2020-8,,
koridory telekomunikacii- rozvojové zamery: 1/2020-1, 1/2020-8,
koridory navrhovanych vzdusnych a kablovych vedeni elektrickej energie - rozvojové zamery::
1/2020-1, 1/2020-8, 1/2020-9,
- pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin,
priestor v nezastavanom uzemi na prelozku vzdusného 22 kV vedenia,
- priestor na osadenie navrhovanych transformacnych stanic: TSA 630, TSB 630, TS/C,
- pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody elektronickej komunikacnej siete,
tizemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene.:
- mBK1 - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny kanal Od Ludanského a sucastou je
aj rybnik,
- mBK2 - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho Chrabriansky vodny kanal,
- mBKS - biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho potok Dolina s brehovymi porastmi
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- interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetacie a plochy verejnej zelene
V zastavanom uzemi,

- interakéné prvky liniové - aleje pri komunikaciach a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportovych aredlov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov.

- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory.

- liniova zeleit pddoochranna —pasy zelene tvorené 2-etdzami, ktoré zabrania pdsobeniu
erozie.

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia zemia, ktoré¢ st navrhované pre
verejnoprospesné stavby, je len orientacné. Presné vymedzenie ploch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

3.13 Stavebné uzavery

V katastralnom uzemi obce Ludanice nebolo pre Ziadne uzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o stavebnej
uzavere v zmysle §39d Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsSich predpisov. Uzemny plan obce Ludanice
nenavrhuje vyhlasit’ stavebnu uzaveru v katastralnom uzemi obce.
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